Superbonus, nei condomini
10 miliardi di lavori da finire

Casa. Dopo la scadenza del 2023 i dati Enea certificano che il 15% delle opere € ancora da realizzare
con migliaia di cantieri a rischio contenzioso. Pit interventi da chiudere in Campania, Liguria e Lazio
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11 conto del superbonus é ancora
aperto. A certificarlo sono i dati
Enearelativi alla maxi-agevolazio-
ne, L'ultimoreport, aggiornatoa di-
cembre e pubblicato lunedi scorso,
attesta che ci sono ancora dieci mi-
liardi di lavori condominiali da
completare, per i quali si apre la
strada dello scalone dal 110 (o dal
go)alyo percento. Eperiqualiéal-
tissimo, nonostante le previsioni
del decreto legge 212/2023 di fine
anno ('iniziodell'esame parlamen-
tareé calendarizzatoper domaniin
commissione Finanze alla Camera),
ilrischio di blocchie contenziosi tra
imprese e committenti.

Osservandola mappadel paese,
sipuo cogliere quanto il superbo-
nus sia stato utilizzato dal 2020 in
poi, ma anche quanti ritardi sono
stati accumulati in questimesi. La
regione nella quale sono stati messi
in cantiere pitt interventi condomi-
niali &, per distacco, la Lombardia
che ha superato dipoco i 13 miliardi
di euro di lavori ammessi a detra-
zione per queste unita, Dietro, mol-
tolontana, c’e PEmilia-Romagna, a
quota 6,4 miliardidieuro, pratica-
mentelametadella Lombardia. Se-
guono il Lazio con quasi 5,8 miliar-
dielaCampania con quasi 5,4 mi-
liardi di euro,

Non tutti questilavori, pero, sono
stati conclusi. [l report Enea certifi-
caanche quale 'avanzamento delle
opereavviate, A livello nazionale la
media & dell'84,9%: resta, ciog, circa
il15% dilavoriancora da realizzare
neicondomini, pari apoco meno di
9,7 miliardi di euro. Alcune regioni,
pero, sono nettamente indietro ri-
spetto allamedianazionale. Quella
messa peggio € la Campania: qui
manca all’'appelloquasiil 22,7% dei
lavori, pari a1,2 miliardi di euro. Si-
tuazione similein Liguriadoveresta
da completare il 22,4% delle opere
(che corrisponde a 330 milioni),
mentrenel Lazio manca il 20,1%dei
lavori per un cantrovalore di poco
superiore a 1,1 miliardi di euro.

I numeridicono che questi ritardi
riguardano, in manieratrasversale,
zone del paese anche molto lontane
e,quindi, non cisono differenze evi-
denti traNord e Sud. Potrebbe, in-
vece, essere rilevante il ruolo gioca-
to dal mancato completamento di
alcuni maxi-cantieri. Comungue,
per tutti questi lavori si apre adesso
una fase parecchio complicata.
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Investimenti totali nei condomini con il superbonus. Dati in milioni di euro e percentuale dei lavori conclusi
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Coniltaglio delleagevolazionial
70%, infatti, i committenti potreb-
bero decidere dinon proseguire nei
lavori: in caso disconto in fattura,
infatti, saranno loro a dover com-
pensare laquota non piticoperta da
sconto fiscale. Per effetto delle
nuove norme del DI 212 /2023, an-
che gualora non fosse raggiunto il
doppio salto di classe previsto dalla
legge come requisito per il super-
bonus, questi condomini non sa-
ranno oggetto di recupero degli
sconti da parte delle Entrate. La
scelta di fermare tutto, insomma,
sarebbe meno problematica. Dal-
T'altro lato, molti potrebbero pro-
vare ad andare avanti, rinegozian-
do i contrattiavviati.

Sul tavolo, poi, ci sono anche i
possibilibonus alternativi. Aquesto
punto, infatti, qualche condominio
potrebbe ritenere piu semplice la
strada del sismabonus puro, agevo-
lato fino all'85%, o quella dell'eco-
bonus condominiale, che puo rag-
giungere il 75% e comporta meno
oneriamministrativi rispetto al su-
perbonus. Resta, comunque, il peri-
colo che tutte queste possibilistra-
de non bastino afermare un’ondata
di contenziosi civili, legati alla
mancata esecuzione dei lavori, ai
ritardi nella consegnadelle opere e
al blocco dei cantieri.
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