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Il nuovo tributo in quattro punti
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ILNUOVO PRELIEVO
Tassazione al 26%

sulle plusvalenze

11 Ddl di Bilancio prevede di
tassareal 26% le plusvalenze
realizzate vendendo dal 1°
gennaio 2024 gli immobili
riqualificati conil superbonus
periqualiilavori sono stati
ultimati danon pitidi 10 annial
momento dellacessione.
Latassazione scatteraanche
se adaver sfruttatoil 110% é
un «avente diritto» (es. un
familiare del venditore)
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LE ESCLUSIONI

Salva I'abitazione principale
elecase ereditate
Latassazione non scattera:

® seil venditore @ un'impresa;
@ se limmobile & stato
acquisito per successione;

@ se l'unitadimmobiliare & stata
adibita ad abitazione principale
del venditore e dei suoi familiari
perla maggior partedei 10 anni
precedenti lacessione (o del
minor periodo cheintercorre
traladatad'acquistoo
costruzionee lavendita)
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LA PLUSVALENZA
llsuperbonus 110% ceduto
non abbatte l'imponibile
Latassazione siapplica sulla
differenzatrail corrispettivo di
vendita eil prezzo d’acquisto(o
costo di costruzione).

Se si e fruito di cessione del
credito o sconto in fattura, le
spese agevolateal 110% non
vengono consideratequandosi
vende entro 5 anni da fine
lavori; vengono consideratein
misuradimezzatasesi vende
datra5e10anni

LA BASE DI CALCOLO
L'importo storico sirivaluta
erilevanoi bonus ordinari
Se limmobile ceduto é stato
acquistato o costruito da
oltre 5 anni, il prezzo
d’acquisto (o costo di
costruzione) & rivalutato con
lindice Istat Foi.

Atale prezzo (o costo) si
aggiunge laspesaagevolata
dal superbonus che sia
inferiore al 110%, o fruito
come detrazione, e la spesa
agevolatadai bonus ordinari



