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Real estate. Compravendite in flessione dopoil boom del 2022

Immobiliare, 3,1 milioni
diitaliani a caccia di casa
11 56% costretto all’affitto

Rapporto Nomisma

Luca Dondi: «Prevediamo
un calo delle compravendite
del 14,6% su base annua»

Laura Cavestri
MILAND

Lacasaresta al centro (e oltre 3 mi-
lioni di famiglie sidiconointeressate
ad acquistarne una entro unanno).
Ma la perdita di potere d’acquisto
cambiail rapporto con lalocazione.
Oltre lameta di chi paga un canone -
edéundatoin crescita - é inaffitto (e
ci restera) perche non puo permet-
tersi di comprare.

E quanto emerge dall'Indagine
sullefamiglie 2023 presentata daNo-
misma all'interno del 16° Rapporto
sulla“Finanza per I'Abitare”.

Complessivamente, sonocirca 3,1
milioni le famiglie intenzionate ad
acquistare un'abitazione neiprossimi
12mesi. Lemotivazionidiacquistodi
«prima casa» e di «sostituzione prima
casa»riguardanocomplessivamente
I'81,2% delle volonta manifestate.

Considerando il segmento della
locazione si assiste, invece, ad una
flessione dei nuovi contratti dopo la
forte ripresanel 2022. Nello specifico,
laquotadi famiglie che ha fattoricor-
so all'affitto di una o piu abitazioni
per un periodo superiore a 6 mesi ¢
passata dal 5,6% nel 2022 al 5% nei
primi mesi del 2023.

Sulperchesiviveinlocazione, I'in-
dagine di Nomisma conferma come
perlamaggiorpartedelle famiglie (il
56% del totale) I'affitto rappresenti
«l'unica soluzione percorribile» a
causadellamancanzadirisorseeco-
nomiche sufficienti per accedere al
mercato della compravendita. Solo
per il 13% € una scelta perche ritiene
chelaproprietanonsiaconveniente.

Analizzandola capacita finanzia-
riadelle famiglie, adesempio,laquo-
ta di quelle che nel prossimo anno
prevedonodiavere difficoltanel pa-
gareilcanone dilocazione siattestaal
34,8%(+3% rispetto al 2022).

L'indagine offre anche una vista
aggiornata della quota di nuclei che
dichiara diavere difficolta nel paga-
mento dellerate (6% controil7,5% del
2022)mentre sale al 27,8%la percen-
tuale di famiglie che, nei prossimi 12
mesi, teme di poter incontrare diffi-
coltanel rimborsarle regolarmente.

«Lastrettamonetariamessain at-
todaFed e Bee —sottolinea LucaDon-
di,amministratore delegato di Nomi-
sma - si scontra con un fabbisogno
crescente di credito da parte di chi si
rivolge al mercatodell’acquistodella
casa, costrettoa fareiconticonlarigi-
dita dei prezzi. Siamo in presenza di
unindebolimento della domanda di
acquisto destinato ariflettersiinun
calosignificativo delle compravendi-
te, previsto da Nomisma nell’'ordine
del 14,6% su base annua».

Sulla propensione all'indebita-
mentodelle famiglie, Nomismarileva
cheil42,7% degliintervistati farebbe
sicuramentericorsoal finanziamento
perl'acquistodell'abitazione, mentre
il 35,2%sidiceintenzionato conbuo-
na probabilita a ricorrere al credito.
Rispetto al 2022, & calata la quota di
potenziali proprietari che intende ri-
volgersi al sistema bancario soprat-
tutto per un'autoesclusione causata
da sistemi di finanziamento difficil-
mente accessibilie pil1 onerosi.

Infine, sulla qualita del credito,
Nomisma rileva un miglioramento.
Nelquartotrimestre 2022 sisonori-
dotte le sofferenze sui prestiti perac-
quistodiabitazioni. Nonostantecio,
I'incidenzadelle sofferenze legate ai
mutui éleggermenteaumentata (13,6
per cento). Il processo di alleggeri-
mento dei bilanci bancari e stato ga-
rantito dalla cartolarizzazione dei
mutui (proseguita anche nel 2023),
tanto chea marzo le consistenze dei
prestiti cancellati con controparte le
famiglie residenti ammontavano a
51,5 miliardi di euro.
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