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Aree edificabili, non va
comunicata la variazione
del valore di mercato

Adempimenti

Vanno dichiarate

solo le oscillazioni collegate
a fatti edilizi o urbanistici

Luigi Lovecchio

Le variazioni di valore delle aree
edificabili giadichiarateai fini Ici/
Imu non devono essere denunciate
in ciascun anno, a meno che non di-
pendano da precisi elementi fattua-
lio urbanistid. L'importante preci-
sazione € contenutanell'ordinanza
11443/2023, depositata ieri dalla
Corte di cassazione.

Lavicenda esaminataprende le
mosse da un atto di accertamento
Ici avente a oggetto la rettifica del
valore delle aree edificabilidichia-
rate dal contribuente. Con tale atto,
il Comune ha contestato al contri-
buente 'omessa presentazione del-
ladenuncia di variazione, soggetta
allasanzione dal 100% al 200% del-
I'imposta dovuta, assumendo cheil
contribuente avrebbe dovuto di-
chiararel'incremento del valore di
mercato dell’area.

11 giudice di legittimita ha sul
punto rilevato che ammettere
I'obbligo del soggetto passivo di
verificare ognianno le oscillazioni
di valore dei suolisignificherebbe
prevedere un adempimento dal
contenuto troppo generico. Se-

zio dei lavori di edificazione oppure
all'avvenuto rilascio del permesso
di costruire. Allorquando, invece,
si discute della mera variazione
del valore di mercato del suolo,
non si éin presenza di un obbligo
dichiarativo, anche tenendo conto
del fatto cheil Comune ha a dispo-
sizione gli attidivendita dei terre-
ni edificabili, dai quali ricavare il
corretto imponibile.

Pertanto la contestazione del
Comunesi tradurra nella violazione
dell’'obbligo di versamentodell'im-
posta (sanzione del 30%) e nondel-
I'obbligo dichiarativo. Ne derivaul-
teriormente cheil termine di deca-
denza quinquennale perlanotifica
degli atti di accertamento decorre
dall’anno del versamento del tribu-
toenon daquello in cui ladichiara-
zione avrebbe dovuto essere pre-
sentata, conlariduzionediunanno
della scadenza dilegge.

Vale comungue rilevare che le
considerazionidella Corte nonri-
guardano ladiversaipotesiincuiil
contribuente non abbia mai dichia-
rato in origine I'area edificabile,
poiché in tale eventualita € certo
chel’obbligo dichiarativo sussiste
e si reitera tutti gli anni, fino a
quando la parte non presenta una
denuncia, seppure tardiva.

La Cassazione tratta infatti del
caso specificodelle variazioni diva-
loreche hanno interessato aree «gia
oggettodidichiarazione Ici».

Infine la pronunciaricordachei
valori indicati nelle delibere comu-
nali hanno una portata meramente
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condola Corte, dunque, I'obbligo
dichiarativosussiste solo se deter-
minato da precisi elementi fattuali
0 da variazioni urbanistiche. Si
pensi, ad esempio, al concreto ini-
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orientativa eben possono essere di-
sattesi dal giudice, in presenza di
adeguata prova contraria emergen-
te dagli atti del processo.
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