05/04/23, 09:08

undefined

Cambia il superbonus:
proroga per le villette,
piu tempo per le cessioni
¢ detrazioni in 10 anni

Agevolazioni casa. La Camera approva il D111, si punta all'ok sprint al Senato
Arriva l'attestazione per sostituzione d'infissi e caldaie in edilizia libera
Pili forte lo scudo da responsabilita solidale per chi acquista in buona fede

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Inizia un nuovo capitolo della lunga
storia dei bonus edilizi. La legge di
conversione del decreto Cessioni (DI
11/2023), approvataieri alla Camera,
hainiziatoil suo percorso con Fobietti-
vodiammorbidirelo stopalla cessione
delcredito eallosconto in fattura, par-
titolo scorso17 febbraio. A questo, con
il passare dei giorni, si sono aggiunti
perd molti altriobiettivi:laprorogaper
le villette, soprattutto, ma anche I'al-
lungamento del periodo di fruizione
delsuperbonus eilchiarimento didi-
verse regole diapplicazione dubbia.
Cosi,adessolanormacheapproda
al Senato perun vialiberasprint (il te-
sto eatteso gia oggi in Aulaa Palazzo
Madama elapratica, complicelapausa
pasquale, & destinata a chiudersi do-
maniconilvoto di fiducia) assomiglia
aun ennesimo tagliandoalla materia
delleagevolazioniperlacasa. Enoné
detto che sia l'ultimo. Dal relatore al
decretoallaCamera, Andreade Bertol-
di (FdI), arriva, infatti, un impegno a
«lavorare fin dalle prossime settima-
ne, insintoniaconil mondoprodutti-
v0,aunanuovamisurasul settoreedi-
lizi dell. ibilita, chesiafinal-
mente equa ed efficaceperlosviluppo
elacrescitadel nostro Paese». Il tutto
inunoscenario che puntaalla riaper-
tura del mercato delle cessioni,anche
attraversolanuovasocietaveicolocon
capofila Enel X (si vedala pagina9).

LOSPOSTAMENTO
Proroga al 30 settembre
perle spese sulle villette

Il pezzoforte tralemodificheinserite
neltesto(eanche quellamenoattesa
allavigilia)élaprorogadellascadenza
fissataa fine marzoperportarein de-
trazione al 110% le spese relative alle
unitaunifamiliarie aquelle indipen-
denti. I rallentamentidi questi mesi,
dovuti per esempio ai ritardi nelle
consegnedei materiali,hannosugge-
ritolanecessita diuno spostamento.
Nonsi tratta dilavori nuovi: resta fer-
moil requisito di avere effettuatoal-
menoil 30% degliinterventialladata
del 30 settembre 2022, macisarapitt
tempo per effettuare ibonificie porta-
reavantiicantieri. Gi sarannosei mesi
in pitl, fino al 30 settembre del 2023,
dalvecchio termine del 31 marzo.

LEOPZIONI
Pituitempo per le cessioni
delle spese del 2022

Sonosalvelecessionirelative aspese
del 2022, anche secon il pagamento
diunasanzione di250 euro a partire
dal1®aprile. Tragliemendamentiin-
seritinel D111/2023 c’¢ anche lapos-

sibilita dieffettuarela comunicazione
entro il 30novembre, nel caso incui
ilcontratto di cessione non sia stato
conclusoalla datadel 31marzo2023.
Una possibilita chesara consentita se
lacessione¢ eseguitaafavorediban-
che eintermediari finanziari iscritti
all’albo previsto dall’articolo 106 del
Testo unico delle leggi in materia
bancaria e creditizia, societa appar-
tenentiaun gruppobancarioiscritto
alrelativo albo, imprese diassicura-
zioneautorizzate ad operarein Italia.
La deadline dell’esercizio della re-
missione in bonis & il 30 novembre,
ma la comunicazione dell'opzione
viaggeraconilpagamento dellasan-
zione di 250 euro.

SPALMACREDITI
Detrazioni in dieci anni
peril superbonus

Lo stop alla cessione del credito eallo
scontoin fatturahamessodiversicon-
tribuenti nell'impossibilita di portare
in detrazione nella dichiarazione dei
redditiunlivellodisconticomequello
generatodalsuperbonus: perle unifa-
miliari siamo sopra i 100mila euro di
detrazione, in base alle medie del-
PEnea. Laviad'uscitastudiataincom-
missione Finanze allaCameraprevede
che,solo perlespese 2022 del 110%,5a-
ra possibile recuperare in died anni,
anziché in quattro, la detrazione. In
questo modo, siabbassalarataannua-
le.'opzione per Fallungamento & irre-
vocabilee dovra essere esercitata nella
dichiarazione 2024. In questo modo,
bisognerastare fermiunanno.Chiin-
dicalaratagianel 2023 perde la possi-

dimentidi Entrate eministerodell’Eco-
nomia, sentitala BancadTtalia. L'obiet-
tivo € evitare nuovi incagli di crediti.

ILCHIARIMENTO
Compensazioni anche
con i debiti previdenziali

Il Sole 24 Ore

Lacomper potr jire «an-
che tra debiti e crediti nei confronti di
entiimpositoridiversi». Passadaque-
staformula, moltotecnica, lasoluzione
al caso creato da alcune sentenze di
giudidi dellavoro che, nelle scorsesetti-
mane, avevanobloccatola possibilita di
compensarei crediti dinaturatributa-
riacon i debiti contributivi e assi

Versol

ziali. L'obiettivo daraggiungere € spo-
sarelalinea“ampia”, indicatain diverse
occasionidall'agenziadelle Entrate con
isuoi documenti di prassi. I crediti fi-
scali(legatialavori edilizi, manonsolo)
potranno essere utilizzati per pagare
sia i debiti strettamente tributari che
quellilegatiadaltreprestazioni, come
quelle previdenziali e assistenziali.

ILTETTO
Soa, soglia calcolata
persingolo appalto

La soglia di 516mila euro per ilavori
che richiedono I'obbligo dell'attesta-

bilitadispalmarelad .Inag-
giunta a questo meccanismo, ¢ stata
estesa la possibilita per chi compra i
crediti di optare per I'utilizzo in dieci
anni:dal solosuperbonus saraapplica-
bileanchealbonusbarriere eal sisma-
bonus. Inoltre, potra essere usata an-
chepericreditiformati entroil 31mar-
zo (nonpiuentrofine ottobre 2022).

LASALVAGUARDIA
Crediti convertibili
in titoli di Stato

Salvaguardia con ititoli di Stato riser-
vataai crediti acquisiti da banche, in-
termediari finanziari e assicurazioni.
Per questisoggettichehannoesaurito
lapropriacapienzafiscale scattera, in-
fatti,la possibilita diutilizzare i crediti
persottoscrivere emissioni dibuoni del
Tesoropoliennalidaalmeno diecianni
persmaltirefinoalio%deicreditiscon-
tatiannualmente. Lamisuravale per gli
interventi effettuatifinoal 2022. Tl pri-
moutilizzo della «clausola Btp» potra
essereeffettuatoinrelazionealleemis-
sioni ordinarie effettuate dal1® gennaio
2028. L'attuazione passerada provve-

ione Soarichi u-
trici deve essere calcolata facendo rife-
rimentoaognicontratto diappaltoea
ognicontrattodisubappalto. E quanto
prevede unanormadiinterpretazione
autenticatraquelleinserite nellacon-
versione del decreto cessioni. Sempre
nellastessa materia, con un’alframo-
difica - anch’essa di interpretazione
autentica- siprevede che pericontrat-
ti diappalto e di subappalto stipulati
trail 21 maggio 2022 e il 31 dicembre
2022, 0ccorreessere in possessodella
qualificazione Soa o documentare al
[ i oall'in ypaltatri-
ce I'avvio delle pratiche per ottenere
I'attestazione solo entro il 1* gennaio
2023, non prima. In questo modo, il
Parlamento conferma le indicazioni
gia fornite dall’agenzia delle Entrate.

GLIALTRI CHIARIMENTI
ISalsono facoltativi
peribonus minori

Pergliinterventi diversidal superbo-
nus, laliquidazione deilavoriinbase
agli stati di avanzamento é soltanto
una facolta e non un obbligo: viene

La conversione definitiva del Senato
potrebbe arrivare domani con la fiducia

cosichiaritoun dubbionato in seguito
ad una sentenza della Cassazione.
Chiarendo un caso creato daindica-
zioni delle Entrate a livello locale, si
spiega, poi, che l'indicazione delle
spesesostenute perilrilascio del visto
di conformita, nelcomputo metrico
enelle asseverazionidi congruitadel-
le spese, & una mera facolta e non un
obbligo. Ancora, il contribuente potra
avvalersi della remissione in bonis
anche perl'asseverazionediefficacia
degli interventi per 1a riduzione del
rischiosismico, per sismabonusesu-
perbonus (il cosiddetto allegato B).

EDILIZIA LIBERA
Arriva l’attestazione
perinfissi e caldaie

Passandoallo stop perle cessioni dei
crediti e lo sconto in fattura, questo
restamaarrivano diverse correzioni.
LasoluzioneelaboratadallaCamera
sul fronte dell'edilizialibera prevede
che,nelcasoincuinoncisiastatoan-

®

Per incentivare
gli acquisti di banche
e assicurazioni
prevista anche
laconversione in Btp

Eliminato il requisito
del preliminare

per i bonus acquisti:
farafedelarichiesta
del titolo abilitativo

Comunicazione

delle spese 2022

fino al 30 novembre
ma si dovra pagare

la sanzione di 250 euro

®

ADOBESTOCK

cora l'avvio deilavori entroil 16 feb-
braio, si proceda peruna strada diver-
saper mantenere cessione e sconto.
Sara, cioé, necessario provare I'esi-
stenza di un accordo tra le parti. In
primoluogosi guarderaal pagamen-
to dell'acconto: se questo € arrivato
entroil16 febbraio, restano cessione
e sconto. In assenza di un acconto,
Iesistenza di un accordo vincolante
wdeveessereattestatasiadal cedente
ocommittente, sia dal cessionario o
prestatore, mediante dichiarazione
sostitutivadell'atto di notorieta». Una
dichiarazionesostitutiva chesi porte-
radietrola responsabilita penale.

GLIACQUISTI
Salviipreliminari
non registrati

Altrasoluzione arriva al casodeibo-
nusacquisti(come il sismabonuso il
bonus50%) periquali,alladatadel16
febbraio, non cifosse ancora il preli-
minare diacquistoregistrato, richie-
stofinoradal decretolegge. Il requisi-
todel preliminare sparisce. Alsuo po-
sto,siguarderaalladatadipresenta-
zione della richiesta «di titolo
abilitativo per I'esecuzione dei lavori
edilizi». Nelcaso incuisiaarrivataen-
troil 16 febbraio, restano cessione dei
crediti escontoinfattura. Questapos-
sibilita, di fatto, sposta molto indietro
Tasticella del requisito ed estende il
perimetro delle cessioni.

LE ECCEZIONI
Siallungal'elenco
delle deroghe allo stop

Tra le modifiche approvate dalla
Cameraarrivanoanche diversesal-
vaguardie, a partire da quella in
materia dibarriere architettoniche:

https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20230405&edition=SOLE&startpage=1&displaypages=2

ildivietodi cessione e sconto in fat-
turanon siapplicheraailavoriche
accedono albonus per larimozione
dibarriere al 75 per cento. Ancora,
vengono esclusi gli immobili dan-
neggiatidai terremoti successivial
1° aprile del 2009, ma anche quelli
nelle zone colpite dall’alluvione
nelle Marche. Lostop alle cessioni,
poi, non produrra effetti su lacp,
Onlus e cooperative di abitazione. E
non toccheraneanchei progetti di
riqualificazione urbana gia avviati.
NeiComuni collocatinelle zonesi-
smiche 1, 2 e 3 non ricadono nel
blocco i lavori effettuati a valle di
piani di riqualificazione che siano
stati approvati dalle amministra-
zionilocali prima dell'entratain vi-
gore del decreto (il 17 febbraio).

LE VARIANTI
Cessioni confermate
peri lavori aggiuntivi

Effettiridotti perilavoriaggiunti-
vi, inseriti in corsa in un progetto
di ristrutturazione. La presenta-
zione diun progetto in variante al-
laCilaoaldiversotitoloabilitativo
richiesto «in ragione della tipolo-
giadiinterventi edilizi da esegui-
re» non harilevanza «ai fini del ri-
spetto dei termini previsti». Quin-
di, per misurare gli effetti della
scadenza del 16 febbraio, siguarda
allaprimaCilas enonagquelle suc-
cessive, comunicate per variare il
cantiere. In sostanza, le varianti
successive al16 febbraio nonrica-
dono nello stop alle cessioni. Lo
prevede una norma diinterpreta-
zione, chiesta soprattutto dalle im-
prese di costruzioni,approvata nel
corso del passaggio del decreto in
commissione Finanzealla Camera.
Viene stabilito anche come, conri-
ferimento agli interventi su parti
comuni di proprieta condominiale,
non rileval’eventuale nuovadeli-
berazione assembleare di appro-
vazione della variante.

IDOCUMENTI
Potenziato lo scudo
anti responsabilita

Rafforzato lo scudo che protegge
dallattivazione della responsabilita
solidale. Nel decreto entra, infatti,
unacorrezione che amplialo scudo
anti responsabilité. a favore di un
numero pit ampio di soggetti. La
strada ¢ doppia per arrivare al-
I’'esclusione per legge dalla respon-
sabilita solidale tra cedente e ces-
sionario. La prima ¢ che chicompra
ilcredito sia in possesso di unalun-
ga lista di documenti, elencati dal
decreto cessioni;laseconda, valida
finora solo pericorrentisti profes-
sionali che possono comprare dalle
banche, ¢ che Pistituto gli rilasci
un’attestazione di possessodeido-
cumenti di verifica del credito. La
seconda strada ora si estende in
modo consistente e diventa appli-
cabile a tuttiicessionariche acqui-
stano i crediti d'imposta da una
banca, daunasocietadiun gruppo
bancario o da una quotata. In ag-
giunta, viene anche allungato e
chiaritol'elenco dei documenti che
vanno acquisiti al momento della
cessione.

Nella lista entrano due voci: il
contratto diappalto sottoscritto tra
ilsoggetto che harealizzatoilavori
eil committente e, nelcaso diinter-
ventidiriduzione delrischiosismi-
co, 'asseverazione che attesta I'effi-
cacia degli interventi. Viene, poi,
aggiunta la visura storica dell'im-
mobileall’elenco. E viene specifica-
tol'utilizzo dei documentiantirici-
claggio (che non dovranno essere
rilasciati dai professionisti) e dei
documenti legati ai lavori di effi-
cientamento energetico.
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