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Si allenta la stretta
anche sugli incentivi
maturati nel 2023

Il set delle modifiche

Dai lavoriin edilizia libera
agli immobili terremotati:
si ampliano le eccezioni

Se per i bonus 2022 rimasti in-
venduti ci sono quattro rimedi,
per i crediti d'imposta derivanti
da spese pagate quest’anno - cioe
nel 2023 - la possibilita di cessio-
ne cambiaasecondadel momen-
to di avvio dei lavori e del tipo di
agevolazione.

Laregolabase e stata fissatadal
Dl11/2023:ilavoriavviati entrolo
scorso 16 febbraio generano bo-
nus cedibili; quelli avviati dal 17
febbraio, invece, vedono preclusa
— in linea di principio - la chance
di cessione del credito oscontoin
fattura. E cio vale sia per il super-
bonus, sia per le altre agevolazioni
ordinarie cedibili (praticamente,
tutte le detrazioni tranne ilbonus
mobili e il bonus giardini).

Gli emendamenti votati alla Ca-
mera, pero, allentano la stretta.
Aiutando, innanzitutto, chie stato
spiazzato dall’arrivo — dalla sera
allamattina - delle nuove regole.
€) Una prima correzione riguar-
datutti coloro che hannoavviato
interventi in attivita edilizia libe-

altro titolo) sia stata presentata
entro lo scorso 16 febbraio, per
rendereapplicabili la cessione o
lo sconto in fattura a tutte le suc-
cessive vendite effettuate dal-
I'impresa di costruzioni(anche,
per ipotesi, nel 2024).

Inoltre, lo stesso principio vie-
ne esteso all’acquisto del box auto
pertinenziale, che era stato di-
menticato dalla versione iniziale
del decreto.
© 11 bonus del 75% per I'abbatti-
mento delle barriere architetto-
niche viene escluso dal blocco
delle cessioni. Di fatto, rimarra
cedibile fino alla sua scadenza, a
prescindere dal momento diav-
vio deilavori. Ed é un’apertura si-
gnificativa perché questi tipi di
intervento dal 2023 possono es-
sere deliberati con maggioranza
semplice in condominio.

@) Nelle zone sismiche 1, 2e 3 re-
sta cedibile il superbonusrelativo
ainterventiricompresiin piani di

6 Per gli scontiin fattura
delle unita ristrutturate
da imprese bastera aver
presentato l'istanza
per il titolo abilitativo
entroil 16 febbraio

‘ Sempre esclusi dallo
stop alle cessioni
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raagevolati dabonus ordinari di-
versi dal superbonus e — alla data
del 16 febbraio - nonavevano an-
corainiziatoilavori. Ad esempio,
perché avevano ordinato una
nuova caldaia destinata a essere
installataalla fine della stagione
fredda. O perché hanno pagato
un acconto delle finestre ancora
da consegnare.

In queste ipotesi, per salvarela
cessione o lo sconto in fattura é
sufficiente aver eseguitoun primo
pagamento entro il 16 febbraio.
Oppure - se non € ancora stato pa-
gato nulla - autocertificare diaver
stipulato un accordo vincolante
tra committente e fornitore.
© Gli emendamenti al decreto
11/2023 risolvono anche il proble-
madichisi e trovato al 16 febbraio
conun contratto preliminare per
una casa ristrutturata da un'im-
presa (o per un sismabonus acqui-
sti) non ancora registrato.

Qui cambiail parametro da ve-
rificare: non si guarda piu allare-
gistrazione del preliminare, ma
alla data in cui I'impresa che ha
eseguitoilavoriha chiesto il tito-
lo abilitativo. In pratica, e suffi-
ciente che I'istanza perla Cila(o
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i bonus per interventi
eseguiti da abitazioni
popolari, cooperative
edilizie e Terzo settore

recupero del patrimonio edilizio e
riqualificazione urbana (comun-
que denominati) approvati dalle
amministrazioni comunali alla
data del 17 febbraio.
© Allo stesso modo rimane la
possibilita di fare sconto in fattura
ecessione dei bonus che derivano
da interventi eseguiti da case po-
polari (comunque denominate),
cooperative edilizie a proprieta in-
divisa e soggettidel Terzo settore
ammessial superbonus (letterad-
bis del comma 9 dell’articolo 119
del D1 Rilancio 34/20) purché gia
costituiti al 17 febbraio.
@ Restano sempre cedibilianche
ibonus per lavori eseguiti su im-
mobili danneggiati dai terremoti
e ubicati nei Comuni colpiti da
eventi sismici verificatisi dal 1°
aprile 2009 con dichiarazione del-
lo stato d’emergenza.

Idem per le opere suimmobili
danneggiati dall'alluvione nelle
Marche dello scorso settembre.
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