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MilanoSesto, accordo vicino
Pronto il varo di un consorzio

Real estate

Il progetto sara spacchettato
tra Hines-Prelios e i nuovi
pretendenti Coima e Redo

Lo sviluppo virera su social
housing e studentati mentre
ilcolosso Usa fara gli uffici

Paola Dezza
MILAND

Un passo avantiversolanascitadiun
consorzio per Milanosesto. E quanto
realizzato, secondo le ultime indi-
screzioniche sirincorronoinsistenti
sul mercato, nel corso dellagiornata
diieridalle diverse parti coinvolte. La
stradaimboccata é dunque quelladi
unaccordo.

Potrebbe venire sanata cosiladi-
scussa vicenda che ha scosso nell’ar-
co dell'ultimo mese il mercato im-
mobiliare italiano. Ilavori per porta-
re a compimento il complesso pro-
getto disviluppo di Milanosesto, che
insiste sull’area delle ex acciaierie
Falckdi Sesto San Giovanni (allepor-
tedi Milano), potrebbero quindipro-
seguire con una strategia per lotti af-
fidatiai diversi soggetti.

Obiettivo & non fare decadere un
progettoil cuivalore sfiorai4-5 mi-
liardidi euro e che rappresenta una
sfida importante per la sfera dello
sviluppoimmobiliaree della rigene-
razione urbana nel mercatoitaliano.

Eraquestal'ipotesi pittaccreditata
nelle ultime settimane, e piu facil-
mente percorribile, che oggiprende
forma: quella dello spacchettamento
tra le varie forze in campo.

Secondo indiscrezioni sarebbe
dunque questala strada sceltaa piu
diunmesedalla datain cuiil tandem
Coima-Redo - come anticipato pro-
priodall Sele24 Oreloscorso1s mar-
zo - halanciato l'offerta, subito for-
malmente respinta da Hines e Pre-
lios, titolari dell'iniziativa, per rileva-
re il progetto relativo alla
riqualificazione della pitigrande area
disviluppo urbano d'Italiaeunadelle
pit1 grandi d’Europa.

Sul progetto sono coinvolti da
anni, alcuni da decenni, i maggiori
istituti di creditoitaliani, da Intesa

Il progetto che vale 4-5 miliardi.
Lo sviluppo di Milanosesto insiste
sull'area delle ex acciaierie Falck di Sesto
San Giovanni (alle porte di Milano).

IL NODO MILANOSESTO

1l problema del debito

Sul progetto sono coinvolti
da anni i maggiori istituti di
creditoitaliani, daIntesa
Sanpaolo con debiti per circa
900 milioni di euro (di cui 300
milioni gia svalutati).
UniCredit per 70 milioni circa,
BancoBpm per 50 milioni
circa e Ifis con dieci milioni. E
proprio dalllammontare del
debito che i nodi sono arrivati
al pettine.

La possibile soluzione

| lavori per portare a
compimento il complesso
progetto disviluppo di
Milanosesto potrebbero
quindi proseguire con una
strategia per lotti affidati a
diversi soggetti.

Sanpaolo con debiti per circa goo
milioni di euro (di cui 300 milioni
gia svalutati) - debito sul quale si
concentraanche I'attenzione dalla
Bce - UniCreditper 7o milioni circa,
BancoBpm per 50 milioni circa e Ifis
con diecimilioni. E proprio dall’am-
montare del debito che i nodi sono
arrivati al pettine.

Il gruppoamericano Hines, che
harilevato il complesso progetto di
rigenerazione urbana dall'impren-
ditore Davide Bizzi nel 2018 - pri-
ma la proprieta era stata della fa-
miglia Pasini e di Luigi Zunino -,
avrebbesceltola strada della con-
ciliazione, sempre nell’ottica di
mantenere fede ai contratti esi-
stenti e nell'interesse del progetto
industriale. Perché ricordiamo su
Unione o, primo lotto pronto per
essere sviluppato, ha investito ben
soo milionidi euro Kuwaitinvest-
ment officer, braccio di investi-
menti del fondo sovrano del paese.

Sara da questo terreno che con
tutta probabilita partiranno i lavori
che Hines ha messo in preventivo e
periqualihagia speso 215 milionidi
euro complessivi per il 100% delle
bonifiche realizzate su Unione oein
parte del resto dell'intero progetto.
La previsione di spesa totale per le
bonifiche é di 337 milioni di euro. Hi-
nessarebbeanche gia inpossesso del
permesso per costruire rilasciato dal
Comune di Sesto San Giovanni.

Qui, inbaseal piano di lavori defi-
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nito datempo e come probabilmente
saradecisonel caso diun accordotra
le parti, Hines sviluppera un com-
plessodi uffici per una superficie di
5omila metriquadrati e per uninve-
stimento di 300 milioni di euro, uffic
chesarannoinseritiin un fondo ge-
stito da Prelios Sgr.

1l resto & da definire in base ai
nuovisoggetticoinvolti, che dovreb-
bero sviluppare il resto del progetto
dellotto Unione o. Laparte restante
che Coima e Redo si sono offerti di
sviluppare con la proposta notificata
ametadel mese di marzo scorso ri-
guarderebbeleresidenze. L'ideaedi
virare il progettoversol’housing so-
ciale modificando il masterplan at-
tuale perché abbiauna forte caratte-
rizzazione sociale, in cui sanita, ri-
cerca, social housing e studentati
avranno un ruolo di primo piano.

Peridrea,5 milioni mqche daol-
tre 20 annicercanounanuovadesti-
nazione d’uso, e che dovranno “ricu-
cire”lospaziotra lacittadina delle ex
acciaierie (dismesse nel 1996) eil ca-
poluogo lombardo, sieraipotizzato
invece unquartiere smart impronta-
to prevalentemente al leisure. Con
firme di noti archistar.

Dovrebbero procedere, invece, in
manieraautonomatantola Cittadel-
la Salute e Ricerca, progetto forte-
mente voluto dalla Regione Lombar-
dia, quanto il nuovo campus di ricer-
ca Vita Salute del San Raffaele.
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