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Compravendite
in calo del 15%
ma in citta
prezzi stabili

Effetti sul residenziale

Secondo gli operatori
stiamo entrando in un
nuovo ciclo immobiliare

Laura Cavestri
MILAND

Frena, rallenta. Ma non si ferma.
Che I'aumento dei tassi — deciso
dallebanchecentrali —avrebbe ap-
pesantitoi costi deimutui, ristretto
lemagliedei criteri per'erogazio-
nedapartedellebanche e, dunque,
frenatole compravendite eranel-
I'ariadamesi. Mafinoad autunno
del 2022 letransazioni hanno con-
tinuato il galoppo.

Poi, nell'ultimo trimestre del-
I'anno- il primo in cui sono scatta-
tiirialzidellaBce —enei primi mesi
del2023, le prime crepe. Che, que-
st’anno, sitradurranno - secondo
I'analisi dell’Osservatorio immo-
biliare di Nomisma - «inuna fles-
sione delle compravendite nazio-
nali del 14,6%, pari 67omila (dalle
784mila del 2022, ildato migliore
dal 2006 con la cifra record di
845mila transazioni) e in una di-
minuzione dei nuovi mutui del
18% annuo. Mantenendosi, per
tutto ilbiennio 2024-2025 al disot-
todellasoglia delle7oomila, conle
stimeinunaforbicetra64omilae
67omilaunita», E quanto emerge
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dall’analisi dell'amministratore
delegato dellasocieta, Luca Dondi.
Seil 2022 ha vistouna sostanzia-
le stabilita delle erogazioni (+1%),
associataaunamarcatadiminuzio-
nedisurroghee sostituzioni (-70%),

6 Il ripiegamento
interessera il biennio

2024-2025 ma gia"i
dopo l'estate é atteso
un allentamento

Nomisma prevede, peril2023,una
diminuzione a due cifre, sia dei
nuovi mutui (-18% annuo) sia di
surroghe e sostituzioni (-47 per
cento). Daqui, lacontrazione delle
transazionistimata inun-14,6%su
base annua, ma con «un’intensita
maggiorenellaprimaparte dell’an-
no, per poi ridursi a partire dal-
I'estate con il progressivo allenta-
mento della stretta monetaria».
Permolti operatori, la difficolta
acomprare casasaramomentanea
esitradurrasiinunadiminuzione
delle vendite. Ma con prezzistabili
- senonancoraincrescita — nelle
grandicittae comunque in quelle
piu attraenti perstudi, lavoro e tu-
rismo.Conunincremento dellelo-
cazioni,derivantisia dalladoman-
da dei turisti sia da chi non puo o
non vuole comprare, mentre il
mercato restera appetibile per gli
investitori stranieri, dato che in
Italiaivalori sono aumentati assai
meno che neglialtri Paesi europei.
[lmercatoitaliano sta giaviven-
dounapolarizzazione,conlearee
urbane(eiloro hinterland), che of-
frono casenuove, servizi e collega-
menti, in crescita, mentre i piccoli
centri, mal collegati e con poche
infrastrutture e servizi, ripiegano.
SecondoRoberto Busso,ammi-
nistratore delegato di Gabetti,
«Comprarecasarestaancoraconve-
niente perché I'aumento dei tassi
viene comunque “assorbito™ dal-
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I'incrementodell’inflazione».E co-
mungue stiamo entrando in un
nuovo«cicloimmobiliare, alla luce
dellanuovadinamicadeitassid’in-
teresse e di nuovidriver che stanno
riconfigurandola domandadi abi-
tazione (efficdienzaenergetica, deur-
banizzazione). Il mercatoresiden-
ziale — conclude Busso — tenderaa
normalizzarsi conillivello di com-
pravendite del 2019 e vedraunacre-
scitanel biennio 2024-2025 unavol-
tachel'inflazione eitassid'interesse
avrannoimboccatolaloro discesa».
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