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Dalle aree coltivate piu valore agli edifici

Direzionale e residenziale

Il verde & ambiente da vivere
e dacoltivare. Costa poco
erispettaicriteri Esg

«Realestatee welfareaziendalesonole
evoluzioni pitinteressantidelmodello
diortourbano», spiega Emanuele Bor-
tolotti, cofondatore dellostudio AG&P
greenscape. «Se nelcontestoin cuisila-
vorac’e uno spazio verde disponibile,
ogginonvienepili pensato comeverde
dirappresentanza, macomeambiente
davivere, concontenutirivoltiad attivi-
tafisicaehobbistica, tipoortidicoltiva-
zione.Uno deimassimiesempidique-
sto € la sede di Siemens Italia, che ha
serreeorti esternie un’associazione di
ortisti interni(siveda la scheda alato,
ndr).llbenesserepsicologicodi chila-
vora é un fattore determinante per la
resaeilwelfareaziendaledeclinatoco-
me orto € uno dei contenuti forti del
trend» continua Bortolotti.

Sulfronte del real estate, la valoriz-
zazione deglispaziesterni ¢ elemento
determinante dell’acquisto. «Se una
volta i giardini condominiali erano
compostidaungenericoverde, adesso
vengonorichiestiservizicomearee gio-
chi, palestraall’aperto, orto,siaallabase

dell'edificio sia valorizzando i lastrici
solari. Senegliimmobilidi pregioquesti
Sono spesso spazi privati, il nuovo
orientamento inaltri tipi disviluppico-
mel'edilizia convenzionataedi usarlo
per servizi condominialiqualil'orto, che
havalenzasociale eaggregativa. In que-
sto momento, un nostro progetto su
dieci lo prevede», conclude Bortolotti.
Dacircacinqueannile grandiope-
razioniimmobiliari dell'area milanese
hannocominciatoainserire gli ortifra
iservizi possibili, sia assegnatisia ge-
stitidacooperative.ll contesto equello
di una citta che — dati di aprile 2023 -
conta8,2ettaridiortie puntaapoten-
ziarli,anche in funzione deinuovi par-
chichenascerannoneiprossimianni,
FrancescaZirnstein, direttore generale
di Scenari Immobiliari, spiega che «si
notanoneigrandiinterventidirigene-
razione con forte vocazione residen-
ziale (una media di due metri quadri
per abitante). Poi sono quasi sempre
presentinelleoperazionidisocial hou-
sing, anche di fondi immobiliari, con
una gestione diretta dei residenti».
Lombardia, EmiliaRomagnaeTo-
scanasonoleregioniincuiilmodelloe
pili presente e in espansione. Fra gli
esempimilanesi, Zirnstein cita SeiMi-
lano(cheospiteramille metri quadri di
ortipedagogicioggiteatrodel progetto
“Ci vuole un seme” rivolto all’lstituto
Comprensivo Narcisi), Farea delloSca-
lo PortaRomana, Cascina Merlata, Ci-

tyLife. Nel parco Bam, area Porta Nuo-
va, gestito dalla Fondazione Riccardo
Catella,I'orto progettato da Petra Bais-
se ¢ al centro di un calendario di
workshop per bambini e famiglie (que-
st'anno fino al 19 settembre). Ha fatto
scuola il progetto Dfa Partners nell'ex
Cascina Galbani, nel quartiere Barona,
cheintegraun’areadedicataallacolti-
vazioneaeroponica.Apocadistanza,a
Chiaravalle, Nhood ha convertito la
strutturadi Cascina Gerola in 51unita
abitative con 2omila metri quadri di
aree verdidestinatiaorti, frutteti,zone
sportericreative. Ea Cisliano, nel parco
agricolo sud Milano,un complesso di
10mila metri quadri confiscatoal dan
Valle rinasce conun progetto firmato
Stefano Boeriche prevede orti didattici.

Se la tendenza ¢ agli esordi, forse
questoeilmomentogiustodicoglierla.
IIforteinteressedelladomandanon si
traduce ancorainunadifferenzainter-
mini di valore, ma guardando al 2030
si prevede una crescita «sia perché é

Oltre ai grandiinterventi
dirigenerazione urbana,
sono quasi sempre
presenti nelle operazioni
di social housing
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un'offertacheall’operatore - costruttore
opromotore —costapocoe generamol-
toappeal, siaperché nell'ambito degli
investimenti che devono rispettare la
componente Esg, I'orto assolve sia la
componenteambientalesiaquellaso-
ciale», continua Zimstein, che sottoli-
nea come anche negliimmobiliazien-
dalisileggaunacrescitadellatendenza.
«Dadrcatreannileaziendehannoco-
minciato a certificarsi secondo il mo-
dello Well,incentrato sucomfort e be-
nesseredichioccupaledificio. Elacura
diunortorientrainquelle situazioni di
svagoecondivisione chepermettonodi
ottenere lacertificazione».
Allargando il campo, due esempi
(presente efuturo) che raccontanopos-
sibili evoluzioni. A Parigi —~dove unade-
libera comunale incentivai cittadinia
creare orti urbani - le coltivazioni in
quotahannocolonizzatoancheil tetto
dell'Opéra Bastillee i grandi magazzini
Bhv Marais. A Shenzen, in Cina, una
torrediuffici eservizi di 51 piani, firmata
dallostudio Carlo Ratti Associati, ospi-
tera unsistemadicoltivazionecheca-
pace diprodurre27omilachilidiciboal -
I'anno. Altre evoluzioni emergeranno
dallacall pertalenticreativilanciatada
Cra,come partedell'iniziativa Ue Hun-
gryEcoCities. L'obiettivoé creare pro-
totipipersistemidiagricolturaapplica-
bilisulle facciate dei grattacieli.
—Ax.P.
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