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Superbonus e cessione dei crediti,
Entrate a caccia dei falsi condomini

Casa. Una sentenza della Cgt di Trieste testimonia l'attivita di verifica che 'Agenzia sta portando avanti
Nel mirino la costituzione di condomini finalizzata a intercettare il 110%: contestato ’'abuso del diritto
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Giovanni Parente

inti condomini nel mirino
dell’agenzia delle Entrate.
— ['amministrazione finanzia-
ria, partendo dai profilidiri-
schioindividuatiattraversoi
suoi controlliautomatici,stascanda-
gliandole posizionidei contribuenti
che hanno datovitaa uncondominio
e poi hanno chiestol’accesso al super-
bonus, per verificare la presenza di
casidielusione perabusodel diritto.
A testimoniarlo ¢ una sentenza
(81/1/2023dell'naprile)dellaCortedi
giustiziadiprimo gradodiTriesteche,
tralealtrecose, consente diimpugnare
ilprovvedimento che bloccala cessione
dei crediti dopo i controlli preventivi
automatizzati. Nellapronuncia,aldila
delleconclusionideigiudid, colpiscela
ricostruzione degli eventi, chetestimo-
nia come I’Agenzia stia entrando nel
meritodelle operazionichehannodato
vitaacompagini condominiali.
Bisogna, infatti, ricordare che la
creazione diuncondominio éstata, in
diversi periodi, la principale modalita
per accedere al superbonus peralcuni
contribuenti. Ad esempio, da luglio
del2022(esalvoilcasodilavoriarri-
vatial 30% alloscorso 3o settembre)
le villette non avevano accesso alla
maxiagevolazione.L'unica alternati-
va, percorsa da molti, era creare un
condominio, magari frazionando il
proprioimmobile.
C'eancheil caso degliimmobili de-

tenutidasocieta.I titolati diredditi di
impresa, infatti, non possonoaccede-
real superbonus se non per le spese
effettuate su particomuni, quandosi-
ano condomini. Ilcaso dellasentenza,
pero, riguarda una societacheaveva
acquisito un fabbricatodi nove unita:
unasituazione nellaquale'agevola-
zione sarebbe stata inaccessibile.

Secondo la ricostruzione del-
I’Agenzia, € partita cosi una serie di
operazioniditrasferimentodiimmo-
bili che avevanol'unicafinalita di atti-
vareil condominioe, quindi, rendere
ilno%fruibile. Nellospecifico, gli im-
mobili sono stati ceduti alla madre,
allamoglie eallasuoceradell’ammi-
nistratore unico della societa.

Il caso ¢ venuto fuori quando, alla
cessione del secondo Sal suilavori, il
credito é finito nelle maglie del sof-
tware delle Entrate. A un’analisi di
meritopitiapprofonditasonoiniziate
le contestazioni degli uffici, secondo
iquali «l'intestazione dell'immobile
apersonefisiche» erasolo«unesca-
motageper fruire dibonus non spet-
tanti all'impresa appaltatrice nelcaso
di acquisto diretto dell'immobile e
sua successiva ristrutturazione». Per
questo la cessione é stata bloccata.

Lostopéstatocontestato e laque-
stione ¢ arrivata alla Cgt di Trieste.
Che, pero, conferma I'impostazione
delle Entrate, andando anchelei nel
merito dell’'operazione messa in
campo per costituire il condomi-
nio: «Risultaevidente, sullabasede-
gli accertamentisvolti dall'ammini-
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strazione finanziaria, che la societa
eralaeffettivaacquirente e proprieta-
riadell'immobile, immobile poiinte-
statoad altrisoggetti, esclusivamente
al finedi costituire un formale ma fa-
sullo condominio».

Queste verifiche sono potenzial-
menteapplicabiliamigliaiadicasi.E
le Entrate, quando scatterauno degli
indicatoridirischio,andrannoaveri-
ficare nel merito la sostanza delle
operazioni che sono stati effettuate.
Non sara sufficiente, insomma, avere
rispettato solo formalmenteirequisi-
ti richiesti dalla legge.
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