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MilanoSesto, per favorire I'accordo
I'ipotesi di spacchettare il piano

Real estate

Ieril'ultimo di unaserie
di incontri trai tanti soggetti
coinvolti sul progetto

Luca Davi
Paola Dezza

L’ipotesi pit accreditata, e facilmen-
te percorribile, potrebbe essere uno
spacchettamento del progettotrale
varie forze in campo. Seguono que-
sta linea le ultime indiscrezioni su
uneventuale, ma sempre pit proba-
bile,accordo per MilanoSesto, a or-
maidue settimane dalla datain cui
iltandem Coima-Redo - come anti-
cipato dal Sole 240re lo scorso 15
marzo - halanciato I'offerta, subito
formalmente respinta da Hines e
Prelios, per rilevare il progetto che
insiste sulle ex acciaierie Falck di Se-
sto San Giovanni, la pii grandearea
di sviluppo urbano d’Italia e una
delle pit grandi d’Europa.

La nebbia dunque si dirada sulla
strada da percorrere, che potrebbe
essere quella di una intesa traivari
contendenti.

L'ultimo di una lunga serie diin-
contriancheieriin serata per met-
tere apunto qualche decisione, an-
che se resta da capire fino a che
punto tutti i soggetti coinvolti siano
d'accordo e quanta distanza ci sia

tra le varie posizioni.

Tutto si capiranei prossimi gior-
ni. Hines, che harilevato il comples-
so progetto dirigenerazione urbana
da Davide Bizzi nel 2018, vuole evi-
taredi creare ostacoli. Qualcunovi-
cinoallasocieta insiste nel registra-
re una certa flessibilita da parte del
colosso Usa nell'interesse dell’inte-
ro progetto. Sempre nelrispetto dei
contrattiesistenti. Perché ricordia-
mo su Unione o, primo lotto pronto
per essere sviluppato, ha investito
ben 500 milioni di euro Kuwait in-
vestmentofficer, braccio di investi-
menti del fondosovrano del paese.

Hines ha speso 215 milioni per
il100% delle bonifiche su Unione
o einparte dell'intero progetto. La
previsione di spesa per le bonifi-
cheé di337 milioni. E sarebbe gia
in possesso del permesso per co-
struire rilasciato dal Comune di
Sesto San Giovanni.

Stessa volonta di trovare una
quadra anche da parte di tutte le
banche coinvolte. A partire daIntesa
Sanpaolo, che nell’'operazione ha
investito circa 9oo milioni di euro
(di cui 300 gia svalutati) assieme a
UniCredit e BancoBpm, banche
quest'ultime che, una svolta sbloc-
catalasituazione, hanno pronteli-
nee dicredito da13o milionidieuro
ciascuna per riavviare il progetto di
Unione o, oggi al palo.

L'obiettivo rimane la soluzione
industriale per non fare ramontare
quello che risulta essere il maggior
progetto di rigenerazione a livello
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MILIONI DI MQ
MilanoSesto il
maggior progetto
di rigenerazione a
livello europeo, su
un‘areadil,5
milioni di mq e del
valore di cinque
miliardi di euro
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europeo, su un’areadi 1,5 milioni di
mgq edel valore dicinque miliardidi
euro. Areasullaguale Intesa Sanpao-
lo, che sostieneiltandem Coima-Re-
do, propende perun progetto di svi-
luppo a trazione sociale, maggior-
mente declinato sul social housing
rispetto al precedente pil1 proiettato
sul leisure, complice uno scenario
globale che nel frattempo é cambiato
rispetto al pre-pandemia.

Il primo lotto privato e di circa
250mila metri quadrati. All'interno
delmasterplan, gli edifici di “Unio-
neo”sono firmati da Antonio Citte-
rioPatricia Viel per spazi direziona-
li e un hotel; Park Associati per lo
studentato dacirca 700 posti; Scan-
durra Studio Architettura perlere-
sidenze libere.

Adiacentea Unione osorgera la
Citta della Salute e della Ricerca,
che é il nodo centrale dell’intera
area: progetto fortemente voluto
dallaRegione Lombardia, cheeéin
pressing per I'avvio dei lavori, la
Citta della Salute dovrebbe preve-
dere le nuove sedi dell'Istituto
neurologico Besta e dell'Istituto
dei Tumori e un centro di forma-
zione (che coinvolgerebbe gli 8
atenei milanesi), insieme al nuovo
campus di ricerca Vita Salute del
San Raffaele. Idealmente, qualora
si trovasse I'accordo, i tempi tra-
guarderebberole prime opere en-
troil 2025, la Cittadella Salute nel
2026 eil termine della riqualifica-
zione entro il 2032.
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