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LADIRETTIVA
DOVRA ESSERE
SOCIALMENTE
SOSTENIBILE

di Mario Abbadessa

| dibattito aperto sulla direttiva

europea perla sostenibilita

ambientale degli immobili
dovrebbe concentrarsisuun
aspetto essenziale agarantirne
larealeefficacia, ovverola
sostenibilita dellanorma, siain
termini economici chesociali. La
direttiva, cosicome proposta,
non considera che intervenire
oggi peradeguare il parco
immobiliare esistente &, in
buona sostanza, non sostenibile
daun punto divista economico,
nélascelta migliore per venire
incontro ai bisogni della
comunita. Sidovrebbe partire
dall'introduzione di stimoli
efficaci per accelerarela
realizzazione di immobili
secondoipiuelevati standard
energetici e velocizzare l'iter di
approvazione dei nuovi
investimenti in chiave green.

Mettere a disposizionedei

cittadini edificiaimpatto zero, o
almeno vicinoa zero, e per chi
opera nel mercato immobiliare un
puntodi partenza e non d'arrivo.
L’obiettivo ambizioso di
dimezzarele emissionidigasa
effettoserraentroil zo30e
ottenere la neutralita climatica
entro il2050 € pienamente
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chel'efficienza energeticaeda
tempo considerataun
prerequisito da clienti, investitori
e banche finanziatrici che
chiedono di costruire secondo
standard sempre pil1 avanzati di
sostenibilita ambientale. E perd
del tutto evidente come
l'introduzione di un obbligo
normativo nonsia sufficiente per
raggiungere quell’'obiettivoe
potrebbe persino portare ad effetti
negativi, come I'abbandono di
ampie porzionidel patrimonio
immobiliare esistente e 'obbligo
periproprietari di effettuare
interventi migliorativicon
investimenti importanti che non
sonoalla portata di tutti.

Lamessaanormadel
patrimonio immobiliare
dovrebbe esseregradualee
accompagnatadainterventi che
consentano un pieno
adeguamento didomandae
offerta, e per farlo sarebbe
importante introdurre alivello
europeo nuovi strumenti di
finanziamento, anche guardando
ad altre best practice
internazionali. Come la creazione
diun Fondo sovrano, gia fatto
negliUsa, perguidarela
transizione energetica degli
immobili che, alivello globale,
generano il 36% delle emissioni
dirette eindirette di gas a effetto
serra e sono responsabili del 40%
dei consumi energetici.

Qualsiasi sforzo normativo e
industriale si rivelera inefficace
senon iniziamo a ragionare
anchein termini di sostenibilita
sociale oltre che ambientale,
impegnandocialivello di
comunita per farsi che abitarein
unacasaefficiente nonsiaun
privilegio per pochi. Renderela
sostenibilita condivisa sularga
scala e laverasfida, manonla
vinceremo se pensiamo di
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di un bollino green sugli edifici.
Servono politiche di
rigenerazione urbana che
consentano il superamento
definitivo del paradigma della
citta polarizzata, caratterizzata
da condizioni di vita nettamente
diverse tra centro e periferie.
Ridisegnarelecitta in modo
policentrico, mettendo al centro
gli edifici green, ¢ il vero
obiettivo a cui il nostro Paese
dovrebbe puntare, dialogando
conil mercato.

Country manager Hines [taly
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