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Il convegno sul Terzo settore, martedi 14 a Roma
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Il punto normativo
Evoluzione normativa e prassi

professionale degli Enti del
terzo settore. A questo tema é
dedicato il convegno
organizzato dal Consiglio
nazionale dei commercialisti
che si svolgera(soloin
presenza) martedi 14 febbraio
(dalle 9 alle 13) a Roma presso
il Rome Cavalieri Hilton (via
Alberto Cadlolo 101). L'evento
& organizzato in collaborazione
con Terzjuse il Gruppo 24 Ore

Superbonus facilitato
per Onlus, Adv e Aps
attive nel socio sanitario

Risparmio energetico

Il contratto di locazione
o comodato registrato
anche all'avvio dei lavori

Vincenzo Catellano
ChiaraLo Re

L'articolo 33 del decreto legge
77/2021, perrendere piliteque per al-
cuni entidel terzo settore le modalita
applicative del superbonus, ha in-
trodottonell'articolo 119 del decreto
Rilancioilcomma 10-bisilquale sta-
bilisce, indeterminaticasi, partico-
lari modalita di determinazione dei
limitidispesaagevolabili. Lanorma
tiene conto della circostanzache tali
enti in generale (e, in particolare,
quelli chesi occupano dei serviziso-
ciosanitari-assistenziali) esercitano
la propriaattivitain edifici di grandi

dimensioniancheinconsiderazione
del fatto che, per taluni servizi che
vengono erogati alla collettivita, le
normee glistandard funzionali im-
pongono ladisponibilita di notevoli
superfici appositamenteattrezzate.

Daunpuntodivistasoggettivo, ta-
le “rafforzamento” del superbonus
viene riconosciutoai soggetti dicuial
comma 9, lettera d-bis), del decreto
Rilancio (alle Onlus, alle organizza-
zionidi volontariato ealle associazio-
ni di promozione sociale iscritte che
sianoin possesso deiseguenti requi-
siti:a) svolganoattivitadi prestazione
di servizi socio-sanitari e assistenzia-
li, eicui componentidel Cdanon per-
cepiscanoalcun compenso o inden-
nita dicarica; b) sianoin possesso di
immobili rientranti nelle categorie
catastaliB/1, B/2e D/ 4, atitolodipro-
prieta, nuda proprieta, usufrutto o
comodato d'usogratuito, precisando
altresi che costituisce titoloidoneoun
contratto dicomodato d'usogratuito
regolarmente registratoin datacerta
anterioreal1°giugnozo21, datadien-

trata in vigore della disposizione.
Nella circolare 24/E/2020, ove
viene specificatala possibilitadiac-
cedere al superbonus anche per i
soggetti che detengono l'immobile
inbase a un contratto di locazione,
anche finanziaria, o di comodato, re-
golarmenteregistrato, acondizione
chevisiailconsensoall'esecuzione
dei lavori daparte del proprietario.
Lacircolare23/E /2022, nelcom-
mentareil comma 10-bis richiamail
passaggio della circolare 24/E del
2020, affermando che «il superbo-
nus spetta anche ai detentori
dellimmobile oggetto degli inter-
venti agevolati in virtu di un titolo
idoneo (contratto dilocazione, an-
che finanziaria, o di comodato, rego-
larmente registrato), al momento
dell'avvio deilavori oalmomentodel
sostenimento delle spese, seantece-
denteil predettoavvio. lldetentore,
inoltre, deve essere in possesso del
consensoall'esecuzione deilavorida
parte del proprietarios.
Eragionevoleritenereche possa-
noaccedere al Superbonus “raffor-
zato”anche le Onlus chedetengono
I'immobile con contrattodilocazio-
ne(oaltrotitolo didetenzione) regi-
stratodopoil 1° giugno 2021 maco-
munque primadel momento diav-
viodeilavorio almomento del soste-
nimento dellespese, seantecedente
il predettoavvio. Alriguardo1'Agen-
zia haprecisatoancheche puo costi-
tuiretitoloidoneo a consentireauna
Odv difruire del superbonus, conri-
ferimento alle spese sostenute per
interventirealizzati sudiun immo-
bile di proprietacomunale, unacon-
venzione stipulatanellaformadella
scritturaprivata. Cio inquantoil si-
stema di protocollazione adottato
dall'ente proprietario consente di
verificareselaOdvabbiala disponi-
bilita giuridica dell'immobile prima
del sostenimento dellespeserelative
agliinterventiammessiall'agevola-
zione. Infine,I'Agenziaafferma che
traisoggetti dicuial commag,lette-
ra d-bis), rientrano anche Onlus ,
Odv e Aps che hanno acquisito la
qualifica di «enti del terzo settore»
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