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Gli effetti. La stretta su cessioni e sconti in fattura riduce la platea dei potenziali beneficiari delle agevolazioni edilizie

ADOBESTOCK

Casa, con lo stop alle cessioni

7 milioni senza bonus

DI Superbonus. Con I'addio allo sconto in fattura e al trasferimento dei crediti restano tagliati fuori
icontribuenti incapienti o che non possono detrarre dalle imposte come le partite Iva in flat tax

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Sette milioni di contribuenti esclu-
si da tutti i bonus casa. Il decreto
legge11/2023, in vigore dal 17 feb-
braioscorso, non habloccato solo
cessioni e sconti in fattura, ma ha
causato molti effetti collaterali
(quasi tutti negativi). Non ci sono
solo gli esodati delle cessioni, col-
piti da una fase transitoria con
molte falle, o le abitazioni unifami-
liari, ormai uscite fuori dai radar
del superbonus. La lista dei dan-
neggiati comprende anche molti
altri soggetti che, senzala possibi-
lita di liquidare in anticipo le age-
volazioni, restano senzasbocchia
disposizione per sfruttarle.

In cima alla lista degli esclusi ci
sonoi forfettari che, per definizio-
ne, non possono godere delle detra-
zioni Irpef. E che, quindi, finora uti-
lizzavano la cessione del credito co-
me unicostrumento possibile per i
lorobonus casa. Tornandoaunsi-
stema nel quale le detrazioni sono
T'unico veicolo a disposizione, ven-

\aticamer iati fuo-
ri circa 2,1 milioni di soggetti che,
negli ultimi anni, hanno optato per
il regime agevolato.

Non sono gli unici esclusi, per-
ché fuori daigiochi cisonoanche gli

incapienti: tecnicamente, sono co-
loro che hanno un'imposta netta
paria zerodopoladetrazionedala-
voro/pensione. Sono altri 4,9 mi-
lioni, peri quali il meccanismo della
cessione dei credito era stato im-
maginato all'inizio. Soprattutto
perché, nei condomini cheaccedo-
no al superbonus, la presenza di
soggetti che non possono utilizzare
le detrazioni porta da sempre al
bloccodeilavori diristrutturazione.
M totale arriva cosi a sette milioni.

Sarebbe gia un numero clamoro-
s0, malarealta e chelacifrafinaledi
chi resta tagliato fuori € sicuramen-
te molto piualta. Vanno considera-
ti, infatti, anche gli iscritti all’Aire,

L'importo elevato

della detrazione
concentrato in 4 anni
pud mettere fuori gioco
iredditi piu bassi

I'anagrafe dei residenti all’estero:
sono 5,9 milioni e, nel caso in cui
abbiano immobili in Italia, adesso
sono esclusi dalle agevolazioni.
L'unico modo cheavevano diliqui-
darle, non pagando tasse in Italia,
era di cederle. Naturalmente non
tutti gli iscritti all’'Aire hanno im-
mobili nel nostro Paese né, nel caso
ne avessero, edetto cheabbianoav-
viatolavori che danno dirittoauno
dei bonus edilizi.

C'g, poi, il fronte di chi ha margi-
ne per detrarre, manon abbastanza
dasfruttarein pieno le agevolazioni
pili corpose, comeil superbonus. La
versione attuale del superbonus,
sebbene sia pit magra chein passa-
to, vale comunque il 9o% delle spe-
se su quattro rate annuali. Guar-
dando ai dati Enea sulle spese me-
die per leristrutturazioni legate al
vecchio 110%, e evidente cheanche
per le spese 2023, nonostanteil ta-
glio, le rate tipo di detrazione sa-
ranno elevatissime.

Secondo i dati Enea, la spesa
media é stata di 113.845 euro per le
unifamiliari e 96.877 euro per le
unita indipendenti. Con detrazio-
neal 9o% e recupero in quattroan-
ni, fa 25.615 euro didetrazione al-
T'anno nel primo caso e 21.797 euro
di detrazione all'anno nel secon-
do. Pericondomini, invece, la spe-

sa media (ottenuta incrociando i
dati Enea con il numero medio di
unita in condominio) e stata di
£49.574 euro a unita, che fa 44.616
eurodidetrazione, con quattrora-
te da 11.154 euro.

Sono livelli di detrazione total-
mente ingestibili perla gran parte
dei contribuenti italiani. Per utiz-
zarle, infatti, servono dai 4omila
eurodiredditoasalire nel caso dei
condomini e almeno 7omila euro
nel caso delle altre unita. Redditi
che solounaminoranza dei contri-
buenti puo vantare. Anche perché
soloin queste fasce siliberaunadi-
sponibilitadiimposta nettaancora
abbattibile grazie all'utilizzo delle
maxidetrazioni provenientida la-
vori sul superbonus. Insomma, la
lista degli esclusi, rischia di essere
parecchio piu lunga e cospicua in
terminidi contribuentiinteressati.
Difatti, lasciando emergere uno
spaccato in base al quale i bonus
edilizi pit1 vantaggiosiin termini di
percentuale prevista sonoriservati
alle fasce con maggiori redditi di-
sponibili o almeno dichiarati al Fi-
sco, per non dimenticare comun-
que che c’¢ sempre un tema di
sommerso con cui confrontarsi
quando si parla dei dati sulle di-
chiarazioni dei redditi.
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Le indi i delle iazi
CONFCOMMERCIO CONFARTIGIANATO

Intervenire contro
lacrisidiliquidita

Acquirente pubblico
pericreditiincagliati

Per Confcommercio occorre
scongiurare lacrisi di liquidita
adiscapito di un settore
crucialeanche peril Pnrr.
Serve un quadro stabile di
misure peraccompagnare la
riconversione ambientale del
patrimonio edilizio. Varisolta
laquestione dei 20 miliardidi
crediti fiscaliincagliati per
mancanza di cessionari:
vannochiariti gli spazi di
agibilitadei cassetti fiscali
delle banche e reso operativo
losbleccocon compensazioni

Per Confartigianato bisogna
aumentare la capacita di
assorbimento dei crediti da
parte del sistema creditizio,
individuando un acquirente
pubblico diultimaistanza,
soprattutto per i crediti
fiscali incagliati di minore
importo. Occorre intervenire
su pit fronti per risolvere la
situazione in cui versano le
imprese di costruzioni che
hanno effettuato lavori coni
bonus edilizi: arischio
47milaimprese e 153mila

dei versamenti F24 posti dilavoro.
CONFPROFESSIONI CGIL

SpazioaSace e Cdp Priorita
ovalutareiBtp agliincapienti
Per il presidente di Profonde modifiche sono
Confprofessioni, Gaetano chieste dalla Cgil, che da
Stella, occorre regolamentare priorita all'edilizia

con concretezza tutte le
situazioni pregresseancora
pendenti. Perriattivare il
circuito dei crediti incagliati,
perStella, lastrada da
percorrere potrebbe essere la
lorotrasformazione in
prodotti finanziari da far
acquistare ainvestitori
istituzionali come Cdp o Sace.
Inalternativa andrebbe
esplorata la possibilita di
trasformarliin Btp.

residenziale pubblica, alle
aree urbane pil fragili, alle
fasce a bassoreddito escluse
perché incapienti: «il 50% dei
lavoratoridipendenti
percepiscono un reddito
inferiore ai20mila euro». La
Cgil proponeil ripristino della
cessione del credito e sconto
infattura peril sismabonus,
l'ecobonus eilbonus barriere
architettoniche, inunarco
temporale maggiore.

Domande & Risposte

La strada del comodato
per dirottare le spese
a familiari non conviventi

acura di Luca De Stefani

e 5 portandoli in detrazione nella
q‘la ante17 febbr:alo, propria dichiarazione dei redditi
siasconto o cessione (7300 Redditi).

Ancora cedibili i crediti




