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Milano, Villaggio
olimpico al via
Intesa finanzia
per 250 milioni

Immobiliare. Arrivato il permesso di costruire peril
complesso di alloggi periGiochi e che
a settembre 2026 sara riconvertito in studentato

Paola Dezza

Le ruspe sono partite circaun mese
faperriuscire arispettare, e se pos-
sibile anticipare, i tempi perlarea-
lizzazione del Villaggio Olimpico
perigiochi invernali 2026. E di que-
stigiorni invece la notizia, che Il So-
le 24 Ore pud anticipare in esclusi-
va, del rilascio del permesso a co-
struire, unitamente alle Convenzio-
ni edilizie e urbanistiche, per il
fondoimmobiliare “Porta Romana”
gestito da Coima Sgr e sottoscritto
da Covivio, Prada Holding e dal fon-
do Coima Esg City Impact, permes-
sorelativoal Villaggio per le Olim-
piadi Invernali 2026,a seguito della
richiesta presentataa ottobre 2021.

Arealizzarele opere unraggrup-
pamento di imprese, formato da
Impresa CEVSpA, Grassi e Crespi
Srle Milani Spa. E soprattuttoa so-

6 L'edificio per gli atleti,
disegnato da Skidmore,
owings & Merrill-SOM
@il primo tassello
del progetto

stenere l'imponente progetto diri-
qualificazione dell'interaarea &un
finanziamentodel controvaloredi
oltre 250 milionidi euro sostenuto
da Intesa Sanpaolo.

IlVillaggio Olimpico, progettato
da Skidmore, Owings & Merrill-
SOM einfatti il primo tassellodi una

ne urbanachec

ﬂvolm dell’ex Scalo di Porta Roma-
na. Una riqualificazione che inte-
ressa 216mila metri quadri, di cui
164mila mq di superficielorda per
le aree edificabili, mentre il 50%
dello Scalo sara dedicato ad aree
verdie spazi pubblici (compresala
passeggiata sopraelevata che si
ispira all’Highline di New York).

Oltre al parco da circa 100mila
mgq, ci saranno uffici (per circa
smila impiegati), 1.700 apparta-
menti (in vendita olocazione, di cui
400in edilizia convenzionata) elo
studenthousing da 1.700 posti letto
pronto gia da settembre 2026 (che
nascerapropriodallariconversione
del Villaggio olimpico terminatala
kermesse sportiva).

Ilavori dicostruzione inizieran-
noagennaio 2023, mentre le opere

IN NUMERI

250

Milioni di finanziamento
E lacifrache Intesa Sanpaolo
ha messo sul tavolo per
sostenere lariqualificazione
dellintero ex Scalo Porta

21 Omila

Imq dell'intera area

Di cui 164milamg di
superficie lorda perle aree
edificabili, mentre il 50%
dello Scalo sara dedicatoa
parco e spazi pubblici.

discavo e paratie saranno comple-
tateentroilmese di febbraio. Come
previsto dal Masterplanil Villaggio
sara posizionato nell’area a sud
ovest dello Scalo.

Conl'assegnazione del permesso
acostruire, dopoI'avvio delle boni-
fiche e degli scavi, I'opera ha gia
raggiunto tre degli obiettivi previsti
dal cronoprogramma conun antici-
podi quattro mesi, mettendo le basi
quindi per consegnare il Villaggio
Olimpico alla Fondazione Milano
Cortina entro lascadenza prevista
diluglio 2025.

A suo tempo le aree sono state
acquistate per 180 milioni di euro
dal fondo Porta Romana in cui
coinvestono Covivio, Prada Hol-
ding e Coima Esg City Impact. Coi-
ma Sgr si occupera della compo-
nente residenziale, libera eagevo-
lata. Nel progetto hanno investito,
tramite il fondo Esg City Impact
Fund soggetti quali Enpam, Cassa
Forense, Cassa Dottori Commer-
cialisti, Inarcassa, BCC Credito Co-
operativo, Fondazione CARIPARO,
Compagnia diSanPaoloela stessa
Coima Sgr. Covivio curera lo svi-
luppo di uffici di nuova generazio-
ne nel quadrante orientale, forte
dell’esperienza maturata con il vi-
cino progetto Symbiosis chelaso-
cietaha portatoavanti negli ultimi
anni, mentre Prada Holding, che
quihalasua Fondazione, realizze-
ra un edificio a uso laboratorio e
uffici e si occupera della supervi-
sione del parco.

Il progetto porta avanti una filo-
sofia di sostenibilita che si declina
tanto nell'obiettivo di emissioni ze-
ro raggiungendo i requisiti Nzeb
(Nearly Zero Energy ildi

Ex Scalo PortaRomana. Il render del Villaggio Olimpico che sara pronto per i Giochilnvernali del 2026

Residenze sopra i binari di Cadorna,
alleanza tra Nhood e Ferrovienord

Progetto visionario

Accordo di programma
con la Regione il passo
per 'avvio lavori afine 2025

Prendeavviodauna pub-
blico-privatol'ideadiun progetto im-
mobiliare di rigenerazione nel pieno
centro di Milano. In quella piazza Ca-
dornachelamatitadi Gae Aulentihari-
disegnatointorno agli anni 2000.
Unosnodo della Milano del centro
che si presta a ulteriori rivoluzioni. E
cosi si pud definireil progetto portato
avanti daNhood. Lasocieta,chefacapo
algruppofrancese Association Fami-
liale Mulliez - circa 200 aziende in 52
Paesi, tracui Decathlon, Leroy Merlin,
Brico, Norauto, Midas, Kiabi conmille

[ iindieciP: dieci mi-

quanto nell'utilizzo di materiali se-
lezionati perle loro caratteristiche
diriciclabilita, riuso ed ecocompa-
tibilita ambientale.

Tutti gli edifici saranno certifica-
ti Leed, lestrutture edilizie saranno
permanenti e quelle temporanee
saranno riutilizzabili. Piu del 60%
dell'energia sara prodotta grazieal-
Iistallazione di impianti che sfrut-
tanole fontirinnovabili, tra cui im-
pianti solari termici e fotovoltaici;
le acque meteoriche saranno rac-
colteeriutilizzate, con unariduzio-
ne di CO2 del 40% per riscaldamen-
to/raffrescamento.

Gli spazi a verde pubblico e at-
trezzato, che rappresenteranno cir-
ca il s50% dello Scalo, sono stati pro-
gettati per il Villaggio Olimpico dal-
Tl'architetto Michel Desvigne, inco-
ordinamento con il masterplan
generale di Outcomist, la cui parte
paesaggistica & curata invece dal-
Tl'architetto Elizabeth Diller, nome
noto come progettista della cele-
brata Highline di New York.

«Dopoaver superatolo scoglio
deiricorsisistaprocedendorapi-
damente con tutti i passaggi ne-
cessari - ha dichiarato Giancarlo
Tancredi, assessore alla Rigenera-
zione Urbanadel Comune di Mila-
no -. Quello appena avvenuto &
fondamentale, la firma delle con-
venzioni tra il Comune e gli opera-
tori, e il rilascio del permesso di
costruire. Come gia emerso nelle
recenti visite del CIO a Milano,
questo dimostra il lavoro intenso
che stiamo portando avantiperle
Olimpiadi2o26e il pieno rispetto
delle tempistiche prefissates.
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liardidivalorepatrimoniale globale) -,
nella sua ultima veste si concentrasu
grandiprogettidirigener
naehamessogliocchisull'area Cador-
na, ottenendo cosi, attraverso la con-
trollataCeetrusItaly, I'ok daFerrovie-
nord per ridisegnare l'infrastruttura
che oggicopreibinaridellalineaferro-
viaria regionale, nell'area che vadalla
Stazione di Milano Cadorna fino al
ponte di viaMario Pagano.

Qui tra fine 2025 e inizio 2026 po-
trebberopartireicantieri, setuttopro-
cedecome previsto, per darevitaauna
piattaforma di circa 6omila mq a co-
perturadeibinari, creando quindi un
parco urbanodi30.000mg. Perunva-
lore complessivo dell'operazione di
crca 8oo milioni di euro, di cui circa
180 milioni di mntnbutopubbhco

Intorno al parco sorgera cosi un
nuovoquartiere - dilussosiimmagina
vistalacentralitadellazona-concase,
strutturenoemve servmeneguzn ide-

ieaiisc
geri che ogni gioro transitano nel]a
Stazione. Al centro del polointermoda-
leunpolosdentifico edivulgativo,che
prendeilnome di “Fabbrica dell'Ossi-
geno”, votato alla riduzione dell'im-
prontacarbonicaattraversole piiag-

Ferrovienord. | binari della stazione di
Cadorna, nel centro di Milano, e sullo
sfondo i grattacieli di Citylife

6 ILFUTURO
Una volta coperta

giornate tecnologie, in collaborazione
conil Politecnico diMilano. La propo- la ferrovia l'area
sta si inserisce nel programma “Fili”, di 60milamq avra case
volutoda FNM, unodei pitigrandi pro- e negozi oltre a30mila
gettidirigenerazioneurbanaedextra- maqdi verde pubblico
urbana in Europa.

I ilita della propostaperFer-
rovienord: «riguarda larilevanzae la ‘ ILGRUPPO
oampm ndell’mtervmtoproposm Nhood-Ceetrus
rispettoaifi detiene oggiinitalia
neemar infrastruttura un patril i

ferroviariax. Coinvoltoanche unterzo
soggetto, Regione Lombardia, che il

immobiliare del valore
di due miliardi di euro

ILPROGETTO

300

Milioni di investimento
E il valore dell'operazione
dirigenerazione dei binari
della Stazione diCadorna e
larealizzazione diun
quartiere residenziale

con parco.

30mila

1 mq di verde pubblico

E la dimensione «green» che
siandra ad aggiungere al
poco lontano parco
Sempione.

S

Le iniziative in miliardi
E il valore dei progettiin via
di realizzazione in Italia da
parte di Nhood-Ceetrus.

cdadiFerrovienord vuole chiamare a
promuovere unaccordodi program-
ma finalizzato alla prosecuzione del
procedimento previstodal Codice dei
Contratti Pubblici. Saranellaccordodi
hel ;

aspetti pill concreti, a partiredal ma-
sterplan. Aogginon édatoancorasa-
pere quant e quali sarannogli edifici in
arrivo. Alla fine dell'accordo, che po-
trebbe durarepiudiunanno, partirala
garainternazionale, nell'ambitodella
quale Nhood avrail diritto di prelazio-
neinquantosocietaproponenteil pro-
getto. Ceetrus Italy ha coinvolto nel
progetto un team di consulenti che
conta Arcadis, Corris, Land, MIC-Hub,
StefanoBoeri Architetti, Studio Ammi-
nistrativisti Associati, StudioPettinelli,
ilPolitecnico Mil Universitadegli
Studi di Milano-Bicocca.

Dasottolineare che durante il perio-
dodﬂlavommnonstfermemmn

Lapropc be il ytassello
che Nhood aggiunge alle riqualifica-
zionidiMilano, dopoil progetto LOC-
Loreto OpenCommunity, perlarige-
nerazionedi Piazzale Loreto,e Dropei-
ty-CentrodiArchitetturae Des.lgnd'le
riqualifica i 1omila mqdei A
Raccordati in viaSammartini.

In Italia Nhood gestisce 37 asset
commerciali per un patrimonio im-
mobiliaredi due miliardidieuro. Trai
progettiincorsoancheilnuove Urban
Smart Mall Merlata Bloom Milano.

TNlgruppoha oggiuna doppiaani-
ma di developer e gestore di servizi,
dopoaver fondatola propriastoriasui
centri commerciali e le gallerie Au-
chan. «Nhoodspinge su diversisettori
- racconta Carlo Masseroli, head of
strategyand developmentdel gruppo
-, tracuiil retail organizzato dentrola
citta e mischiato ad altre funzioni, co-
me nel mall di Cascina Merlata». Ma
anche come il progetto di Torino, cen-
trodiurbanretail con mixdifunzioni
che vedrail primo opening nella pri-
mavera 2023 finoallospazio urbano
ausomisto chesorgeraaGenova, nel
complesso Waterfrontdi Levanteed
esattamente nell'ex palazzetto dello
sport. «Su questi format ragioniamo
anche periniziative inaltre cittainIta-
lia» dice ancora Masseroli.

Ilvalore complessivodegliinvesti-
menti nei progetti come Merlata
Bloom Milano, Waterfront Mall di Ge-
nova, LOC-Loreto Open Community,
CohousingChiaravalle Cascina Gerola
edipitdi2,smiliardidieuro. Nel resi-
denziale il gruppo ha avviato in part-
nership con Bell Group il progetto di
CascinaGerola, riqualificazioneurba-
nainattoaMilano chevedralarealiz-
zazione dis1unitaabitative invendita.

—P.De.
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