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Tassli in salita e inflazione:
segnali di crisi sui mutui

L analisi dei dati. Il mercato riflette la riduzione della capacita delle famiglie di rimborsare i finanziamenti
La durata media si e allungata a 24 anni a fronte di importi richiesti inferiori e redditi reali in discesa

Vito Lops

L'inflazionea doppia cifrain Italia sta
abbattendo il potere contrattuale dei
mutuatari.I datisono inequivocabili.
Rispettoaunanno fa, chisitrovaad
acquistareunacasaattraversolaleva
finanziaria del mutuoé costrettoari-
durrele pretese.
Ilredditorealeindiminuzione -a
frontedeldivario crescente trasalari
einflazionea vantaggio dellaseconda
—ha fatto si che l'importo medio del
mutuorichiesto sia sceso da 141mila
a 132mila euro. Si é ridimensionata
anche la liquidita a disposizione; di
conseguenza, siecostrettiachiedere
un finanziamento in percentuale
maggiore. Illoan tovalue(che misura
ilvaloredel prestitorispettoal valore
dell'immobile) ébalzato in media dal
61,3 al 67,8 %. Altro effetto che certifi-
ca il deterioramento del “potere di
mutuo acquisto” arriva dalla durata
media, salitada22a24anni. Ultimo,
ma non meno significativo, il dato
sullerichiestemedie per classidired-
dito, salite da 2.200 euro al mese a
2.743- Daqualunquelatoli siguardi,
inumeri elaborati da MutuiOnline.it
portanoallastessaconclusione: non
€ pill un mutuo per tutti. Serve piu

redditoperacquistare unimmobiledi
minor valore e, per farlo, bisogna
chiedere piutsoldiin prestito(in per-
centualesul valore dellacasa) einde-
bitarsiper piti tempo.

Itassisonoi ): gli Euribor

mento. «Ci troviamo di fronte a un
cambio repentinodeitassi causatoin
larga parte da unaimprevedibile in-
flazione scatenata dalla guerra e dai
problemi di offerta in Cina — spiega

atremesi (iparametridel tassovaria-
bile) sono balzati da -0,5%al 2,4% in
novemesi, egli Eurirs (iparametridel
fisso) dallo 0,5%al 2,5%sullascaden-
zaa25anni. [llivellodei prezzial con-
sumo a dicembre si & attestato al-
I'1,5%, rievocando scenarichenonsi
osservavano in Italia dagli anni "8o.
Duefenomeniche hanno ridimensio-
natola capacitadi unafamigliamedia
inltaliadisbilanciarsisuun finanzia-

1li,direttore generale
broking di MutuiOnline.it —.E unnew
normal:ilmutuoazoannialli%non
esiste pil, & stato un’eccezione, e ora
i tassi sono su livelli storicamente
normali, con le banche che hanno le
porte aperte per finanziare le fami-
glie. Paradossalmente, c’é pilatten-
versoiclientirispettoadue
anni fa, quando gli istituti erano
inondatida richieste disurroga, con
itassiai minimi, ed eradifficileparla-
re con un gestore». Proprio il crollo
dellesurroghe, - 58,29 nei primi nove
mesi del 2022 secondo lerilevazioni
di Crif, evidenzia il momento delicato.

1l mutato scenario macroecono-
micohainsostanza messo fineall'era
dei tassi ultrabassi che hanno con-
sentitoa moltiitaliani negli ultimian-
nidiaccederea tassi fissi perfinoinfe-

tro fine anno) che non lasciano pero
dormire sonnisereni achioggiealle
prese con'amleticasceltadel tasso il
variabile costa ormai quasi quantoil
fissoeinprospettiva potrebbescen-
dere, ma anche salire se I'inflazione
avesse una seconda ondata). Il mer-
catoperonel 2023 potrebberesistere.
«L'estensione dell'agevolazione per
imutuiunder 36 per tuttoil 2023 ¢la
migliore notiziach arrivare
perigiovanieperilmercatodei mutui
— conclude Santarelli . L’auspicio &
che venga resa strutturales.

Cosa aspettarsi per il futuro? «I
tassi scenderanno molto piu lenta-
menterispettoal ri concui
salendo — spiega Simone Capecchi,
executive director di Crif -.Ciaspet-
tiamo una domanda ancora in con-
trazione, il cui calo perosara mitigato
dagli incentivi governativi sul triplo
fronte giovani, ristrutturazione e ri-
sparmio energetico. Inoltre - conclu-
de— ilmercatoimmobiliare sarapit
resiliente perché e supportatoanche

rioriall'1 per cento. Sistator 1|

Oggii dueindi i
Euribor ed Eurirs sono
di fatto allineati al 2,5%:
un paradosso che rende
piu difficile la scelta

P onleincertezze n
future politichedella Bee (il governa-
tore Christine Lagardeha ribaditoche
continueranno ad alzare i tassi e il
mercatoscontaun Euriboral3,5%en-

daunso%di irentichennoncon-
traeun mutuo. Daquesto punto divi-
stal'ltaliaé uncasounicoalmondoe
questoe unvantaggio durante le fasi
di contrazione economica».

S RPROCUEIONE RISERYATA

Il peso dei presti-
ti sul mercato.
Nel terzo trime-
stre 2022, la
quota di compra-
vendite finanziate
conunmutuo &
statadel 49,2%
(rapporto trime-
strale Omi-agen-
ziaEntrate)
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Il quadro

COME CAMBIA LA DURATA

La durata media dei mutui erogati su base annua
Dati in anni
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ILLOANTO VALUE
L'evoluzione del rapporto tra finanziamento e valore
dell'immobile (loan to value). Datiin %
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Fonte: Osservatorio mutul - Gruppo MutuiOnling, dicembre 2022

LE NOVITA 2023

Imposte sull’acquisto

Esenzione agli under 36

PREVISIONI conil parametro Isee

I tassi

molto pit Ancoraunanno diagevolazioni pergliunder 36 che
lentamente intendono comprarela prima casa. E stata infatti
rispetto confermata per il 2023 lanormache consente di non
alritmo versarele imposteai “giovani” con menodi36annie
con cui stanno conunlsee nonsuperioreagomilaeuro.

salendo

Pergliattistipulatientroil 31 dicembre 2023,
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