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Redditi, proprieta e seconde case
Nuovi paletti su unifamiliari e 907

Casa. Per i lavori avviati a partire dal 1° gennaio 2023 andranno rispettati requisiti molto selettivi:
compare per la prima volta il nuovo quoziente familiare e 'unita dovra essere abitazione principale

Giorgio Gavelli

el2023 il superbonus per

le villette e le unita auto-

nomeedindipendenti(in

base alla definizione del

commai-bisdell'articolo
119 del decreto Rilancio) pud consen-
tireladetrazionedel 90%, maconre-
quisitimoltostringentie non sempre
ancoraben definiti.

Lapossibilitaconcessadall’artico-
log,commaidel DI n.176/2022 (Aiu-
ti-quater, in corso di conversione)
nonsisovrappone allacodadel110%
(spese sostenute sino al 31 marzo
prossimo)per chié riuscitoacentrare
I'obiettivo di avereffettuatolavori per
almeno il 30% dell’intervento com-
plessivo alla data del 30 settembre
scorso, per il semplice motivo che il
primo deirequisiti darispettare peril
90% echel'interventosia “avviato”a
partire dal 1° gennaio 2023.

Si tratta, quindi, di soggetti che al
30 giugno 2022 (data limite per il
110% nelleunifamiliari, che non han-
no rispettato'obiettivo di cuisopra),
nonavendoneppureavviatoilavori,
stavano progettando l'intervento
ipotizzando di poter fruire solo dei
bonus minori. Inquesteipotesiorae
opportuno fare una verifica sulla
spettanza delladetrazione 9o% (pe-
raltrosoloperle spese sostenute nel
2023), marispettandounaserie mol-
toselettiva di nuovi requisiti.

L’'agevolazione ¢ riservata alle
«personefisiche di cuial commaog,
letterab)» dell’'articolo 119, vale adi-
re«aldi fuoridell’esercizio diattivi-
ta di impresa, arti e professioni» e
che operano in contesti unifamiliari
(altrimenti scattano le regole sui
condomini). Inoltre, il contribuente
deve essere titolare di diritto di pro-
prietao didirittoreale di godimento
sull’'unita immobiliare su cui ven-
gono eseguiti i lavori, il che taglia
fuori tuttiisoggetti che, ordinaria-
mente, sono ammessi ai bonus pur
inassenzaditalecondizione (loca-
tari, comodatari, familiari convi-
venti). Ma nonbasta, perchél'unita
immobiliare deve anche essere
«adibitaad abitazione principale»,
per cui niente seconde case.

Tuttavia, né la norma né la rela-
zione accompagnatoria spiegano
quando questa destinazione assume
rilevanza: prima deilavori? Al termi-

Sul nucleo familiare
incide il coniuge
indipendentemente
dal fatto che sia stato
fiscalmente a carico

delrapporto,aprescindere dalla cir-
costanza che il medesimo, nel 2022,
sia stato 0 meno a carico fiscale del
contribuente che beneficia dell'age-
volazione (anzi, potrebbe essere il
contribuente a carico del coniuge);
© analogamente, si tiene conto dei
familiaria caricopresentinel nucleo
familiare del contribuente che so-
stiene la spesa a prescindere dalla
circostanza che, nell’anno prece-
dente quellodisostenimento, siano
stati a carico di quest'ultimo o del
coniuge o dientrambi;

@ ai fini della determinazione del
reddito di riferimento sitiene conto
anche dei figli di eta inferiore a 21
anniperiquali, nell'anno preceden-
te quellodisostenimento dellaspe-
sa, ricorrevanoirequisitireddituali
dicuial comma 2 dell’articolo 12 Tu-
ir, manon hannodato luogo allade-
trazione fiscale per carichi di fami-
gliaperI'avvio dell’assegno unico. A
questi fini, quindi, essi sono consi-
derati al pari dei figli per i quali &
spettata dettadetrazione.
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nediessi?In entrambiimomenti? Ri-
teniamo che non possa essere richie-
stauna continuita integrale, poiché
ci0 escluderebbe tutti quegli inter-
venti di demolizione con ricostruzio-
ne (o, comungue, con ristrutturazio-
ne pesante) che costringono il pro-
prietario a cambiare temporanea-
mente residenza. Se assumera
rilevanza la situazione al termine
dell'intervento, sarebbe opportuno
chiarire sin da subito per quanto
tempo il requisito della destinazione

debba essererispettato.

Compare, per la primavolta, anche
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legge fruirne, preferira non imbar-

carsi in questa avventura. Viene ri-
chiesto unreddito di riferimento(che
larelazione ed il comma 8-bis1 del-
I'articolo 119 collocano temporal-
mentenell'annoprecedente all’inter-
vento,e quindinel 2022) non superio-
rea ismila euro, determinato ricor-
rendoal nuovo “quoziente familiare”,
ossia sulla base del comma 8-bis1 e
della tabellaallegata. La stessa Rela-
zione chiarisce che:

€ sitrattadi reddito complessivo
familiare;

@ la presenza nel nucleo familiare
del coniuge (o del soggetto legato al
contribuente da unione civile o del
convivente) incide sul numero di
“parti”, da inserire al denominatore

Smart24 Fisco.
Piu rapido, piu efficiente, piu adatto a te.

Smart24 Fisco ¢ |'innovativo sistema informativo del Sole 24 Ore, progettato sulle tue esigenze con
3 soluzioni che rendono il lavoro rapido ed efficiente. Scegli Smart24 Fisco con gli aggiornamenti di norme

e tributi e tutte le guide pratiche, Smart24 Fisco Premium ricco di approfondimenti esclusivi, elearning
e strumenti operativi o Smart24 Fisco Pro per una versione completa con un focus sul diritto del lavoro.
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