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Superbonus, per la proroga
delibere entro il 18 novembre

Casa. La riapertura dei termini per le Cilas al 31 dicembre riguardera solo i condomini nei quali
I'assemblea era stata fatta prima dell’Aiuti quater. Bonus barriere architettoniche: proroga al 2025

Giuseppe Latour

Lalegge di Bilancio non silimitaa
spostare inavantii termini previsti
dal decreto Aiuti quater. Ma riscri-
ve, quasidazero, tuttoil calendario
della fase transitoria che fara atter-
rare, in modo piuttosto brusco, il
superbonus dal 110% al 9o per cento
nel 2023. Dice questo I'emenda-
mento del Governo alla manovra,
stando alle ultime bozze nelle quali
vieneanche previstal'esclusione da
ogni riapertura delle date gia previ-
ste per gliimmobili diversi dai con-
domini (si veda anche l'articolo in
pagina 43).

Cosi, tra le molte modifiche di
queste ultime settimane, fa capoli-
no unnuovo termine: il 18 novem-
bre, dataentrolaquale sara essen-
ziale avere approvato la delibera
condominiale per poter beneficiare
della riapertura dei termini per le
Cilas fino al prossimo 31 dicembre.

L’esecutivo, in sostanza, hade-
ciso dinon riaprirein manierain-
discriminata le porte a chi voglia
presentare una Cilas in Comune
per salvare il 110% anche nel 2023.
Ha, invece, individuato delle situa-
zioni da tutelare maggiormente:
quelle dei condomininei quali «la
delibera assembleare che ha ap-
provato I'esecuzione dei lavori ri-
sultaadottata in data antecedente»
all'entratain vigore dell’Aiuti qua-
ter. Quindi, entro il 18 novembre. In
questi casi, una Cilas presentata
entro il 31 dicembre bastera per
aprirele porte del 110% anche per il
prossimo anno.

Chi, invece, ha approvato una
delibera trail19 novembre (I'entra-
tainvigore del decreto) e il 24 no-
vembre (il limite gia individuato
dall’Aiuti quater) avra un tratta-
mento parecchio diverso. Perloro
resta fermala condizione di avere
una Cilas presentata entroil 25 no-
vembre per mantenere il 110% nel
2023. L'idea, insomma, € di esclu-
dere dalla riapertura tutti quei con-
domini nei qualic’é statalacorsaad
approvare le delibere dopo I'Aiuti
quater. Probabilmente, per ridurre
i costi dell'intervento: nei sei giorni
esclusi dalla manovra le delibere
sono state migliaia in tutta Italia.
Un rinvio indiscriminato, allora,
sarebbe costato finoa 300 milioni
dieuro (si vedaIl Sole 24 Ore del 4
dicembre).
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Per asseverare la data
serve una dichiarazione
delllamministratore:

in casodi falso

carcere fino a due anni

ha presieduto I'assemblea, quando
non vi e 'obbligo di nominare
I'amministratore (negli edifici da-
gli otto condomini in git1). Questa
dichiarazione siportadietrolare-
lativa responsabilita penale, in ca-
so di falso (con reclusione fino a
due anni, in base all’articolo 483
del Codice penale).

Le novitain arrivo non riguarda-
no, pero, soloilsuperbonus. La leg-
ge di Bilancio, infatti, proroga ilbo-
nus barriere architettoniche del
75%: sarebbe scaduto a fine 2022,
sara invece prorogato finoal 31 di-
cembre del 2025. Non cambiano le
regole:losconto fiscalesiappliche-

ra alle spese sostenute «perlarea-
lizzazione diinterventi direttamen-
te finalizzati al superamento e al-
I'eliminazione dibarriere architet-
toniche in edifici gia esistenti».

Per questa agevolazione, poi,
vengono fissate regole speciali per
le assemblee condominiali. Per le
delibere che approvano lavoridiri-
mozione delle barriere servira la
maggioranza dei partecipanti che
rappresenti un terzo del valore mil-
lesimale dell’edificio. Unintervento
che riprende, quasi letteralmente,
lanorma gia previstain materia di
superbonus.
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FIU [INeare 11 caso aegil Interventl
di demolizione con ricostruzione:
I"istanza peracquisire il titolo abili-
tativo potra essere presentata fino
al 31 dicembre prossimo (dal vec-
chio 25 novembre) ecomunquesal-
vare il 110% nel 2023.

Non cambia, pero, soltantoil ca-
lendario. L’emendamento del Go-
verno, infatti, pone unanuova con-
dizione per dimostrarela veridicita
delladatadelladelibera condomi-
niale. Servira, infatti, una dichiara-
zione sostitutiva diatto notoriori-
lasciata dall’'amministratore di
condominio o dal condomino che
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