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Immobili rurali destinati
ad alloggio dei dipendenti
fuori dalla strumentalita

Agevolazioni

Alessandra Caputo
Giorgio Gavelli

e case di campagna possedute
dalle sodietasemplicie concesse
inusoapersonefisichehannodi-
rittoalsuperbonus, purchénonsiano
“stumentali”. Loha affermatol'agen-
zia delle Entrate in piu documenti di
prassi, a partire dalla circolare 30/
E/2020; tuttavia, la precisazione che
gliimmobilinondebbano esserestru-
mentali ponedubbisuun caso parti-
colare, le abitazioni dei dipendenti.
Gliimmobili su cui possono essere
eseguiti gliinterventi destinataridella
detrazione sono ordinariamente
quelliappartenentiall’ambito privati-

stico, diversi da quelli strumentali,
dalle unita immobiliari che costitui-
scono I'oggetto dell’attivita e dai beni
patrimoniali appartenentiallimpresa.
L’'Agenzia, nella circolare 30E/
2020(quesito2.1.3), haaffrontatoil te-
madegliimmobili posseduti dalleso-
cieta semplici, precisando che la de-
trazione sulle spesespettaacondizio-
neche gliinterventisianoeffettuatisu
fabbricati rurali ad uso abitativo, di-
versidagliimmobili rurali “strumen-
tali”, necessari allo svolgimento del-
lattivitaagricola, eche ad eseguire gli
interventisianoi titolaridell'impresa
agricola, gli affittuari, i conduttor, i
sodi, gliamministratori nonché i di-
pendenti esercenti attivita agricole
nell'azienda. Questi soggettidevono
detenerel'immobile in base ad un tito-
loidoneo, rafforzatodaun verbale dei
sociregistratodacuirisulti la volonta
diconcederein usol'immobile.

Lacircolare23/Eharibaditolavo-
lonta di limitare il beneficio alla sola
ipotesiin cui oggetto degli interventi
siano fabbricati diversidagliimmobili
rurali “strumentali”, necessari allo
svolgimento dell'attivitaagricola. Sul
punto,I'articologdel Dl 557/1993,lad-
dove elenca i fabbricati rurali stru-
mentali,include ancheifabbricatiche
sonoutilizzati come abitazionedeidi-
pendenti. Insostanza, questimmobi-
li, puressendo catastalmente classifi-
caticome abitativi, ai fini fiscalisi con-
siderano(rurali)strumentali. Lacirco-
stanza che la circolare delle Entrate
escludadal superbonus perle societa
semplici agricole gli immobili “stru-
mentali”, maincludatraibeneficiarii
dipendenti delle aziende agricole,
senzatener contodel fattoche gliim-
mobili dell’azienda agricola dati un
uso ai dipendenti sono considerati
strumentali,imponeunariflessione.
L'affermazione sembra nascondere
unacontraddizioneche, inrealta, eso-
loapparente. Siritiene che il termine
“strumentale” siastatousatoconl'in-
tentodi escludere gliimmobili che so-
noutilizzatiperlosvolgimento dell'at-
tivita enon quegliimmobili che, seb-
bene ai fini fiscali siano strumentali,
catastalmente sono abitativi.

Questa interpretazione ¢ 'unica
possibile; se cosinon fosse, lafattispe-
deindividuata nellecircolari, valea di-
re deldipendente dell'aziendaagrico-
la che sostiene le spese e fruisce del-
I'agevolazionesarebbe quasiimpossi-
bile da realizzare, a meno che
quest'ultimo non sia locatario del-
I'unita. Del resto anchelacircolare 30/
E sostiene cheil bonus spetta «acon-
dizione chegli interventisiano effet-
tuatisu fabbricati ruraliadusoabitati-
vo e, pertanto, diversidagli immobili
rurali “strumentali” necessari allo
svolgimento dell'attivita agricola»,
con I'aggettivo “strumentali” messo
travirgoletie, asottolinearnel'utilizzo
atecnico. Quindi, gli immobili per i
qualilasocieta semplice siritiene pos-
sabeneficiare dell’'agevolazione sono
quelli abitativi, indipendentemente
dalladircostanzache unanormafisca-
le possa considerarli strumentali.
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