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La caparra non toglie 'obbligazione al rogito

Contratti

La Cassazione accosta
la caparra confirmatoria
alla clausola penale

Angelo Busani

Seuncontratto preliminare prevede
il pagamentodi una caparra confir-
matorianell'epocaintermedia tra fir-

ma del preliminare e stipula del rogito,
ladomanda giudiziale per ottenere il
versamento della caparra non puo es-
sere intesa comedichiarazionedire-
cesso dal preliminare da parte del
promittente venditore, ma come me-
raintenzione diottenerel'esecuzione
diunadelle obbligazioni daesso sca-
turenti. Quindi, non sciogliendosi il
preliminare, restavigentel'obbliga-
zione diarrivare al rogito.
LohadecisolaCassazionenell'or-
dinanza n. 35068 del 29 novembre, ri-
badendo cheicontraentidiun preli-
minare ben possono pattuire il versa-

mento di unacaparra confirmatoria
siacontestuale allastipuladiessosia
nel periodo tra preliminare erogito.

E peroevidente che, inquest'ulti-
mocaso, la particolare efficacia con-
nessadallaleggealla caparraconfir-
matoria (doe l'attribuzione, allaparte
chesubisce l'altruiinadempimento,
dellafacoltadirecederee di trattenere
la caparraricevuta o di pretendereil
doppiodi quelladata) scattasolodal
momentoincuilacaparraconfirma-
toriasia materialmente corrisposta.

La motivazione dell'ordinanza
utile alla Cassazione anche per pun-

tualizzare la differenza tra clausola
penale e caparra confirmatoria.
Quest'ultima, oltre a dimostrare
esteriormente la conclusione del con-
trattoeaintegrare un'anticipatapar-
ziale esecuzione della prestazione
convenuta, hala funzione dirappre-
sentare un anticipato risarcimento
deldanno in caso dimancato adem-
pimento.Sotto questo aspetto, laca-
parra confirmatoria si accosta alla
clausola penale, stipulata per il caso
d'inadempimento, per indurre 'ob-
bligato aeseguire la prestazione.
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