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Superbonus e unitamiliari: Pec,
foto e fatture per provare il 30%

Ristrutturazioni

In vista della scadenza
del 30 settembre arrivano
le prime istruzioni operative

Non basta autocertificare:
dovraessere allegata
«idonea documentazione»

Giuseppe Latour

Unadichiarazionedel direttore dei
lavori, blindata da documenti a
supporto, come foto, fatture, bolle
e libretto delle misure. Rispettando,
soprattutto, il requisito della data
certa, per proteggersida contesta-
zioni, con l'utilizzo di una Pec o di
una raccomandata. A poche setti-
mane dallascadenza del 30 settem-
bre, arrivano le prime indicazioni
operative sucome professionisti e
committenti dovranno provareil ri-
spetto del requisitodel 30% deila-
vori effettuati (parametrati sulle
spese sostenute) entro fine mese,
essenziale per le unifamiliari che
voglianoaccedereal superbonus. A
licenziarle ¢ laCommissione dimo-
nitoraggio insediata presso il Con-
siglio superiore deilavori pubblici,
conunarisposta firmatadal presi-
dente Massimo Sessa. Decisive, sul
tema, sono state le proposte avan-
zate dalla Rete delle professioni tec-
niche, attraverso il suo coordinato-
re, Armando Zambrano.

La scadenza - varicordato - ri-
guarda edifici unifamiliari e unita
funzionalmente indipendenti con
accesso autonomo all’esterno. Per
questi e possibile accedere al super-
bonus per tutte le spese sostenute
nel corso del 2022, infatti, solo a
condizione che,alladatadel 30set-
tembre prossimo, «siano stati effet-
tuati lavori per almeno il 30% del-
I'intervento complessivo, nel cui
COmMputo possono essere compresi
ancheilavorinon agevolatiai sensi
del presente articolo». Chi noncen-
tralascadenzadifine mese(siveda
I'articoloafianco) potra detrarreal
110% solo le spese effettuate entroil
30 giugno.

Il termine di fine mese, insom-
ma, é decisivo per contribuenti,

professionistie imprese impegnate
nei cantieri. Nonostante questo, pe-
ro,ad ogginon eranoarrivate indi-
cazioni ufficialisu come muoversi.

In primo luogo, allora, la Com-
missione richiama i contenuti del-
I'interpello dell’agenzia delle En-
trate n. 791/2022 e spiega che nel
calcolo del 30% «si potra fareriferi-
mento a tutte le lavorazioni e non
solo a quelle oggetto di agevolazio-
ne». In sostanza, viene salvaguar-
datala facoltadi chi effettuail con-
teggio del 30% di tenere conto di
tuttiilavori effettuati(siasuperbo-
nus che extra superbonus) o solo
dei lavori che accedono al 110 per
cento. Caso per caso, bisognera va-
lutare come muoversi, facendo del-
le simulazioni: ingenere, ilavori di
110% vengono realizzati per primi.
Quindi, puo essere opportuno non
tenere conto degli altri, per rag-
giungere piu facilmente il limite del
30 per cento.

Chiarite le modalita dicalcolo, la
risposta passaaspiegareneidetta-
gli quali documenti servono per
provare il raggiungimento del 30%
deilavori effettuati (non si fariferi-
mento alle spese) al 30 settembre
prossimo. Lanorma non parla mai
di stato di avanzamento lavori:
quindi, non sitratta diun Salin sen-
so tecnico. Quello che il direttore
deilavori dovra fare, invece, € una
semplice dichiarazione.

Questa non andra al Comune o
all'Enea:lalegge, infatti, non lo pre-
vede. Il direttore deilavori, invece,
dovraallegare questadichiarazione
alla documentazione dicantiere per
lachiusura deilavorie dovratener-
la a disposizione degli organi di
controllo, in caso di possibili verifi-
che.Ladichiarazione non dovra es-
sere un’autocertificazione: non sa-
ra, cioe, sufficiente asseverare il
raggiungimento del requisito, sen-
za spiegare come e stato effettuato
il conteggio. La Commissione, in-
fatti,spiega cheil direttore dei lavo-
ri dovra basarla «su idonea docu-
mentazione probatoria».

Atitolo di esempio, vengono ci-
tatiil libretto delle misure, lo stato
d'avanzamentodeilavori, il rilievo
fotografico della consistenza deila-
vori, la copiadibolle e fatture. Non
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Ladichiarazione
del direttore lavori
andrainviata

al committente

e all'impresa
tramite Pec

c’e solo questo, pero: il professioni-
sta potra fare ampio utilizzo di tutto
il materiale che considera utile a
supportare quanto dichiara.

L’ultimo elemento € quello tem-
porale. Anche in questo caso, la
normadice poco.Cosi, laCommis-
sione raccomanda la redazione del-
la dichiarazione «non appena ac-
quisitala documentazione ed effet-
tuate le verifiche necessarie». Su
questo punto, € importante salva-
guardareil professionista da even-
tuali responsabilita: il mancato ri-
spetto del requisito del 30% com-
porta, di fatto, la perdita diuna quo-
ta consistente di agevolazioni.

Quindi, per proteggersi dacon-
testazioni, il direttore dei lavori do-
vra muoversi tempestivamente
(quindi, anche se la Commissione
nonlodice, sarebbe meglio inviare
tutto almassimo per inizio ottobre)
eprocedereatrasmettereladichia-
razione, corredata di allegati, al
committente e all'impresa capofila,
attraverso posta elettronicacertifi-
cata o raccomandata.

Restano delle questioni aperte,
che la risposta ha scelto di non ap-
profondire. Ad esempio, nonviene
specificato se le spese tecniche (per
esempio quelle di progettazione)
rientrano o meno tra quelle che
possibile far rientrare nel calcolo
del 30 percento.
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BARRIERE ARCHITETTONICHE

Bonus 75% per le imprese e gli immobili

strumentali

Perimetro ampio perilbonus
barriere architettoniche del 75 per
cento. Che, quindi, ricomprende
sia le spese effettuate daimprese
che quelle realizzate suimmobili
strumentali. Il chiarimento arriva
con larispostaainterpellon. 444
del 2022, pubblicata ieri dall'agen-
ziadelle Entrate.

Tutto parte dal quesito di una Srl,
titolare di tre immobili strumentali
concessiinlocazione. Su questi ha
intenzione di effettuare interventi
per larimozione di barriere archi-
tettoniche. Chiede cosialle Entra-
te indicazioni sull'ambito diappli-
cazione del bonus del 75%, intro-

dotto per il 2022 dall'ultima legge
di Bilancio.

Spiega 'Agenzia nella sua rispo-
sta: «Considerato che lanormain
commento non pone alcun ulterio-
re vincolo di natura soggettiva od
oggettiva al riconoscimento del
beneficio, rispetto all'esistenza
degliimmobili oggetto di interven-
to, si deve ritenere che 'ambito
applicativo dell'agevolazione sia
daintendersiin senso ampio».
L'obiettivo della norma, ciog, &
quello di favorire alcuniinterventi
funzionali ad abbattere le barriere
architettoniche. Per questo, &
stata adottata una formulazione

particolarmente ampia: si parla,
infatti, solo di edifici esistenti.
Considerato questo, allora, la
detrazione «spetta ai titolari di
reddito d'impresache effettuano
gliinterventi suimmobili da essi
posseduti o detenuti, aprescinde-
re dalla qualificazione di detti
immobili come strumentali, beni
merce o patrimoniali». Anche i
detentori degli immobili - ma
questa é solo una conferma-
possono godere del 75%,a condi-
zione diavere «sostenuto le spese
per tali interventi».

—Gi.L
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