undefined

Case, sempre piu cara la qualita
dalle zone del centro alla periferia

Residenziale

Tutti i segmenti interessati
da una pressante domanda
di servizi e comfort maggiore

Frena Milano, dovei valori
corrono da molti semestri,
mentre Roma recupera il gap

Paola Dezza

I prezzi delle case crescono, nonostan-
teloscenario geopoliticoeilrialzo dei
tassi di interesse. Maaumentano pili
nelle fasce di qualita trasversalmente
dal centroalla periferia.

Cosi traleabitazioni inzone dipre-
gioo centralisalgonodivalore soprat-
tutto quelle che mostrano caratteristi-
chetali daincontrare unarichiesta piti
esigente, spinta anche da nuove ne-
cessita create dalla pandemia. Stesso
discorso per leabitazioniinsemicen-
tro e per quelle in periferia.

Inparole semplicidiventasempre
piticarol'attico, al metro quadro, del-
I'appartamento standard.

Nei dati elaborati da Nomisma in
esclusiva per Il Solez4 Oresievinceche
latendenzaaccomuna ogni fascia abi-
tativa, dal medio livello al lusso. In-
sommasi e disposti aspenderedipiu
perlaqualita. Un trend che interessa
tutte lemaggioricittaitaliane, conrial-
zidientitadiversapero.SeaFirenzea
salire maggiormente sono i prezzi al
mg della fascia altain periferia, che re-
gistranorialzidioltreil 10%,a Milano
acrescere sempre dioltreil 10% sono
lecasedelsegmentoaltodimercato in
centroe semicentro. A Napolisonoin-
teressati dal fenomeno i due estremi
del mercato, centro e periferia.

Aspiegareil fenomenosonosilali-
quiditaincircolazione, elevatapervia
anchedelrisparmio forzatodegli ulti-
mitreanni, masoprattuttoil Covid che
conlasuaprepotenzahaspintoalla ri-
cerca di case con caratteristiche pili
adatteai nuoviritmidi vitae lavoro ri-
spettoaquelleincuiabitiamoechevo-
gliamo vendere. Dallo spazioin pitial-
l'internofino ai terrazzi, dal verde fuo-
rie dentrocasa, dallazonacircostante
che deve garantire qualita e servizi.

«Sono dati massimi, non assoluti
maalgsesimo percentile della distri-

La mappa delle citta

Prezzo di abitazioni usate. Dati a luglio 2022

MILANO ROMA NAPOLI
SEGMENTO PERCENTILES5 VAR. PERCENTILE 95 VAR. PERCENTILE 95 VAR.
MERCATO ANNUE ANNUE ANNUE
Zona di_pregio 12.783 10.3221 8.538 >10%
Centro 9.873 >10% 8.246 >10% 5.246
Semicentro 6.387 >10% 5273 >10% 3.563
Periferia 3.861 3.838 >10% 2.228 8 >10%
Media 5931 3-5% 5.240 >10% 3.407 5-10%
o0 Crescita @®88® Fortissima crescita ®9® Forte crescita
VENEZIA TORINO FIRENZE
SEGMENTO PERCENTILE S5 VAR. PERCENTILE 95 VAR. PERCENTILE 95 VAR.
MERCATO ANNUE ANNUE ANNUE
Zonadi pregio 7.286 4662 >10% 4.274
Centro 5.847 3570 3.912
Semicentro 4,383 2367 4.373
Periferia 3.688 mam >10% 1.739m 3.508 I >10%
Media 4401 3-5% 2.346 1-3% 3.843 5-10%
. ~ Lieve crescita ;._. " Forte crescita -

Fonte Nomisma

®

llrialzo deitassiavra
unimpatto su tutto

il mercato, anche se

la fascia piu altadipende
meno dal credito

buzione, rappresentano quindi le
punte del mercato» dice Luca Dondi,
ad di Nomisma. Cosa ne emerge?
«lna crescitasignificativa, maa mac-
chiadileopardo, frastagliata tra alcuni
mercatichecresconomoltoe altriche
ancora calano - spiega Dondi -. So-
prattuttolacrescita deivalorimassimi
none piuforte neimercatiche cresco-
no di pit. Ad esempio a Milano, citta
nellaqualeiprezzidelle case eranogia
salitineisemestri precedenti all'attua-
le,oggitroviamo ancoradati incresci-
ta, ma con una accelerazione decre-
scenterispetto per esempio a Roma».
In ogni fascia questa componente di
domanda, con piudisponibilita o pro-
pensionealla spesa, vaa cercare lami-
gliore qualita possibile.

Firenzesi muove comeRoma, do-
po aver sofferto molto nella pande-
mia peril venire menodei flussi turi-
stici. Anche quil'aumentointeressale
punte del mercato.«Faeccezione Ve-
nezia cheancorasoffre - dice Dondi -.
Tl mercato langue per motivi di spo-
polamento e perchéil ritorno dei turi-
stiépiulentodelleattese». Pitin ge-

nerale Dondi sottolinea come nei
prossimi mesivedremoun aumento
delle intenzioni di acquisto, ma la
componentediinvestimento & torna-
taalla finestra. «Componente che pe-
sa molto nella fascia altae che potreb-
be indurre una stabilizzazione per
qualche mese inattesa di capireglief-
fetti della guerra in Ucraina», dice.
Per oraitassi di interesse in netta
crescita nonincidono ancora sui nu-
meri, maledinamiche inizianoa esse-
re evidenti perché maggiori sono le
difficoltadiaccessoal credito.Secon-
doidati dell’Osservatorio dell'agenzia
delle Entrate le compravendite resi-
denziali nel secondo trimestre 2022
sono cresciute dell'8,6% rispetto allo
stesso trimestre del 2021 perun totale
dicirca 219milaabitazioni, oltre 17mila
in pittrispetto al 2021 Nei prossimi tri-
mestri & possibile un rallentamento.
«Cisaraunriflessosututto ilmer-
cato,anchesela fascia pitaltahauna
dipendenza da credito pili contenu-
ta- dice Dondi -. Questo non vuoledi-

+8,6%

LE VENDITE IN CRESCITA

Nel secondo trimestre 2022 le
compravendite di abitazioni sono
salite dell'8,6% su un anno prima.

re che perl'acquistodicase dialtoli-
vello non si ricorra al credito, per
questione di convenienzacomespes-
so € stato fatto in passato. Si verifi-
chera unallargamento della forbice,
sara piudifficile realizzare transazio-
ni per la minore disponibilitadicre-
dito, mentre nellefasce alte del mer-
cato siprocederasecondouna valu-
tazione di opportunita».

Tornandoalle diversecitta, Dondi
afferma che: «i mercati che hanno
iniziatoaregistrare una crescitadel-
le quotazioni delle abitazioni piu
tardi hanno percentuali di crescita
pitialte. Roma nelle medie non & an-
corabrillante manelle punte di mer-
cato invece cresce».

Imotividellaspintadoveil trend si
eattivato piti tardi? Sonolegatiallain-
tensitadelladomanda, dovutaanche
a fenomeni emotivi per un ritorno di
interesse molto forte, visto chelapan-
demia rimane sottotraccia, ma pre-
sente nella vita quotidiana dei nostri
tempi. Il ritornoallanormalitainter-
minidivitalavorativaéancoradilada
venire.Losmartworking ¢ ormaiuna
regola della quotidianitadegliuffici. E
restareacasaper lavorareanchesolo
duegiomiallasettimana permette di
gestire i tempidella propria vita non
solo nell’abitazione principalemaan-
cheinuna secondacasa.
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