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Barriere architettoniche,
bonus 75% a rischio
in caso di demolizione

Ristrutturazioni

Giorgio Gavelli

nviainterpretativa(circolare 23/E,
par.3.5)l'agenziadelle Entrate ha
negato I'applicabilita del nuovo
bonus75% previsto per le spese 2022
afronte dell'intervento di elimina-
zione delle barrierearchitettoniche,
in caso di demolizione e successiva
ricostruzione dell'edificio, anche
quandotaleintervento e qualificabi-
le come ristrutturazione edilizia.
L’affermazione - che ha susditato
pittdiuna perplessita - derivadallalo-
cuzione utilizzata dal legislatore, se-
condo cui il beneficio riguarda gli in-
terventi realizzati in edifici «gia esi-
stenti», per cui, secondo le Entrate,
l'agevolazionenon spetterebbe né du-
rantela fase dicostruzione dell'immo-
bile, né per gli interventi realizzati me-

diante demolizione e ricostruzione,
compresiquelliconlastessavolume-
tria dell’edificio preesistente inqua-
drabili nellacategoria della «ristruttu-
razione edilizia». Ma, comericordala
circolare28/E /2022, 1a condizione che
gliedificisucuisi interviene debbano
essere esistenti écomune allaquasito-
talita deibonusediliz, il chenonimpe-
disce di accedervi ogni volta in cui la
demolizione con ricostruzione ha le
caratteristiche peressere,alivellour-
banistico, una ristrutturazione.
Noncisono preclusioni, ad esem-
pio, per il bonus casa al 50%, né peril
sismabonus ordinario omaggiorato,
néinfine per il super-sismabonus del-
l'articolongdel D1 34/2020. Peraltro,
I'espressione «edifici esistenti» éstata
utilizzata dallegislatorenel testodelle
norme istitutive degliecobonus (arti-
colo 1, commi 344 e seguenti, legge
296/2006),anche se qui, comesappia-
mo, ilbeneficioincontrailvincolodel
volume “ante operam” (a titolo di
esempio: risposta 289/2022). Esiste, &

vero, I'eccezione del bonus facciate,
perilqualel'indicazionedi «edifici esi-
stenti» utilizzata dal legislatore al
comma 219 dell’articolo 1 della legge
160/2019 stata tradottadall’Agenzia
(circolare2E/2020) comenonpercor-
ribile in caso di ristrutturazione «de-
mo-ricostruttiva», ma(appunto)sié
trattato diuna eccezione.

Laquestione interpretativasicom-
plicasesi pensaal fattochel’'elimina-
zione delle barriere architettoniche
nonépresentesoloall'articolo 119-ter,
mae previstaallaletterae)dell'articolo
16-bisTuir (bonus50%) ecomeinter-
ventotrainatosiainambitoecobonus
chesismabonus dall’articolo11g(com-
mi 2 e 4) del decreto Rilancio 2020
(10%). Appare, quindi, urgente com-
prenderese, secondole Entrate, anche
in queste ipotesi ilbeneficio @ incom-
patibilesel'interventoviene realizzato
insedediristrutturazionecondemo-
ricostruzione, ovverose la precisazio-
nedellacircolare23/E /2022 (sempre
che sia confermata) sia da riferirsi
esclusivamenteall’intervento “isola-
to” di cui all'articolo 119-ter. Anche in
quest’ultimo caso,comungue, éinne-
gabile che le varie possibilita di inte-
grare quest’ultimo intervento in vari
contestigiain essere(sivedalerisposte
adinterpello291,292¢e 293 del 2022) di-
ventano molto meno agevoli diquanto
sinoad orarappresentato.

La circolare 23/E fornisce chiari-
menti tranquillizzanti sotto il profilo
soggettivo (affermando che possono
beneficiaredelbonus, oltrealleperso-
ne fisiche — professionisti compresi -
allesocietasemplici eagli enti pubblici
eprivatinoncommerciali,ancheleim-
prese sotto qualunque forma, come
emerge anche dalle istruzioni al mo-
dello Redditi 2022 SC), ma non sotto
quellooggettivo:ladedinazione deili-
miti dispesa (riferitiaunifamiliari, uni-
taautonomeedindipendenti econdo-
mini)sembra, infatti, riecheggiare al-
cunecaratteristiche delsuperbonusgia
interpretaterestrittivamentedalle En-
trate, per cui non é ancora chiaro se
I'agevolazionesialimitataagliimmo-
bili abitativiosipossaestendereaquelli
adiversadestinazione.

£ RIPRODUDONE RESERVATA,



