undefined

Case, a Milano e Roma
per restare in centro
costi oltre 500mila euro

Residenziale. Dalla periferia alle aree centrali: ecco i budget per acquistare
100 mq nelle maggiori citta italiane. Mesi decisivi per capire il trend dei prezzi

Milano. Scorcio divia residenziale e commerci

2 f
lale inzona Brera

Laura Cavestri

n gruzzolo da parte -

frutto dianni di risparmi

odieredita-daintegrare

con un mutuo ¢ la voglia

(pur accresciuta dalla
pandemia) di comprare casa. Si, ma
quale casa? Mono o plurilocale? In
centro o periferia?

Conglistipendial palo(e calatiin
20anni), 'aumento dei tassidi inte-
resse decretato, dopo molto tempo,
dalla Bee che incide su rata e durata
deimutui e la cronica carenza di of-
ferta di case, cosa si acquista, oggi,
nelle principali citta italiane? Acqui-
stiche forse nonsaranno in grado di
replicareilboomdel 2021 con quelle
750mila unita compravendute.
L’analisi parte da tre distintibud-

geta disposizione. Ne esceun quadro
in cui sotto i 300mila euro, per una
famiglia con figli cheaspiriad acqui-
stare 100 mq in citta le prospettive
sono poche e periferiche.

Cosa siacquistae dove
Quasiassenti le possibilitaa Milano,
dove - secondo le simulazioni pro-
dotte da Scenari Immobiliari per 11
Sole 24 Ore - in questa fascia di
prezzo si accede a 105 mq in zona
Precotto e a8o mqin zona Gallara-
tese-Cilea. A Bologna lofferta si
configura solo a Borgo Panigale, a
Firenze nel perimetro Canova-Le
‘Torri-Santa Maria a Cintoia. Meglio
aGenova, dove conmeno di 300mila
euro si trovano 165 mq (ma solo a
Pegli). Relativamente pit1 “abborda-
bile” Torino, dove si possono acqui-
stare sino a110 mq nelle periferie tra
corso Adriaticoe viaMombarcaroe
100 mq a Pozzo Strada. A Venezia,
sonoalla periferia di Mestre. ARoma
sotto i 300mila euro si acquistano
106 mq a Prati Fiscali, a Napoli al-
trettanti nellazona di corso Garibal-
di-via Casanuova.

Sottoigoomila, invece,a Milano si
acquistano10omgqa Forlanini. A Bo-
logna, su questa fascia di prezzo, si
acquistano 105 mqsonoinzona San-
ta Viola, 97 mq a Santa Rita (tra via
della Robbia eviadel Parco). AFiren-
ze si comprano 105 mq a Il Romito-
Rifredi-Lambruschini. Meglioa Ge-
nova dovediventanoaccessibilisino
4168 mq a Bolzaneto.

A Napoli si acquistano oltre 100
mq ad Arenella e poco meno via
Monteoliveto-via Girardi-viaMezzo-
cannone. A Roma, sopra i 30omq si
acquistaa Talentie Largo Preneste.
A Torino, si va dai 105 mq di De Ga-
speri-Ducad’Aostaai165 mqdipiaz-
za d’Armi-San Marino. A Venezia,
106 mq a Murano.

Sotteisoomilaeuronon si acqui-
stano 100 mq nelle zone deicentroe
delsemicentroa Milano. A Bologna si
va dai 105 mq dei Colli ai 143 mq di
quartiere Lame. Sopraaiioomga Fi-
renze in zona Savonarola-Guerrazzi-
Vasari, Poggio Imperiale-Pian de’
Giullari e Le Lame-Dresda-Erbosa. A
Genova siacquistano 165 mqaPra. A
Napoli sono assicurati in Duomo-
Corso Umberto, San Carloall’Arena
eColli Aminei. A Roma, in via Meru-
lana, Libia, Cecchignola e Ostia-Dui-
lio. Infine, a Venezia, a Lido Alberoni,
Mestre centro ¢ Favaro Veneto.

Non accennano a rallentare i
tempi di vendita: nelle grandi citta
occorrono in media 108 giorni, sei
giorni in meno rispetto a un anno

fa. Lo sconto medio, altro indicatore
dibuonasalute, siriduce e siporta
all’8,4 per cento.

Gli acquisti proseguono (per ora)
Crisi economica, inflazione, costi
energetici e aumento dei tassi sui
mutui, che rallentano la domanda,
potrebbero spingere allarevisione
dei prezzi.

Secondo I'Osservatorio dell'agen-
ziadelle Entrate, nel Il trimestre 2022
(aprile-giugno) il tasso tendenziale
delle compravendite del residenziale
ecresciuto, inltalia, dell'8,6% rispet-
to allo stesso trimestre del 2021 per
untotale di circa219milaabitazioni,
oltre 17mila in pil rispetto al 2021.

‘ NOMISMA
In un mercato poco
trasparente e fatto
di piccoli proprietari,
i prezzi ci metteranno

annia e

globano ancora del tuttola frenata
sui mutui derivante dal rialzo dei

La comparazione

C: centro S:semicentro [P periferia

‘ GABETTI
I valori del nuovo sono
sempre pit alti (anche
a causa dei costi) con
effetto trascinamento
anche sull'esistente

Roma e Bologna sonole citta con
imaggioririalzi, conoltre 1% diac-
quisti in pit1 rispetto al secondo tri-
mestre del 2021; seguono Palermo
(8,8%), Genova (6,5%) e Torino
(4,9%); aNapoli(3,4%), Milano (3,8%)
e Firenze (2,4 per cento).

I tre mesi tra aprile e giugno
2022 risentono solo in parte del-
linflusso negativo di variabili eso-
gene, guerrae inflazione, e nonin-

I NUMERI

+8,6%

Transazioni in aumento
Secondo i dati
dell'Osservatorio agenzia
delle Entrate, & l'aumento
delle compravendite
residenzialiin Italianel
secondo trimestre 2022
rispetto allo stesso periodo
dell'anno precedente

-8,2%

Calo dei mutui

Secondo i dati di Kiron (la
societa di mediazione
creditizia del gruppo
Tecnocasa), &il calo della
domanda di mutuinel primo
trimestre 2022 rispetto allo
stessotrimestre del 2021

710mm

Compravendite 2022

E laprevisione dei passaggi di
proprieta 2022 (-5,3%) sul
2021.Nel 2023 lastima & che
restino sotto quota 700mila
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