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I1110% scatta se I'impianto ¢ condominiale

Bonus

Sel'installazione € invece
aservizio dell’abitazione
I'agevolazione scende al 50%

L'installazione di impiantifotovoltai-
cida parte delle imprese ¢ agevolata
solo con il superbonus del 110% se
I'intervento € condominiale o con il
bonus casadel 50% sel'installazione
avviene su «abitazioni patrimonio».

Bonus casa

Sel'impianto fotovoltaico € aservizio
dell’abitazione, l'installazione ¢ age-
volata con il bonus casadel 50% ai fini
Irpef(nonai fini Ires, delle societa di
capitali) solo per le persone fisiche, gli
imprenditori individuali (anche se
agricoli) e le societa di persone. In
questiultimidue casi, perd, sonoin-
centivati sologli impiantiinstallati su
«abitazioni patrimonio» (poco fre-
quenti nelle imprese) e non suimmo-
bili strumentali o immobili-merce.
Per tuttigliinterventi del bonuscasa
(fotovoltaico compreso), diversi dai
lavori su immobili danneggiati da
eventi calamitosi, dai box auto e dal
sismabonus ordinario del50-70-75-
80-85%, infatti, la detrazione del 50%
spetta, ingenerale perisoggettilrpef,
solo se ilavori riguardano singole
unitaresidenzialieloro pertinenze o
parti comuni di edifici residenziali

(risposta 6 delle Entrate a
«Dichiarazionia4» del 31 maggio
2019). Perleimprese, poi, la condizio-
ne e ancora pit complicata, in quanto
non sono agevolate le abitazioni stru-
mentali per destinazione, ma solo
quelle «patrimonio» dell’articolo 9o,
Tuir (cioe inutilizzate per I'attivita o
locate a terzi).

Superbonus del 110%
Perl'installazione diimpianti foto-
voltaici, invece, non spetta I'ecobo-
nus ordinario (a differenza dei col-
lettori solari per I'acqua calda), dedi-
cato a tutti i contribuenti (anche le
imprese, le societa di persone e i
soggetti Ires) e per tuttigli immobili
(anche se strumentali o beni merce).
Non é possibile neanche il sismabo-
nus ordinario (possibile per qualun-
que contribuente e su tutti gli im-
mobili, nelle zone sismiche 1,2 0 3)
o il bonus facciate (del 60% per il
2022).Ingenerale, il fotovoltaicoe i
sistemidiaccumulo sono agevolati
conil superbonus del110%, se ven-
gono trainati da uno deiseguentiin-
terventi effettuatisu edificiresiden-
ziali, che beneficiano del super bo-
nus del 110%: uno dei tre interventi
«trainanti» del super ecobonus oun
intervento antisismico al 110% (an-
che se super sisma bonus acquisti
per larisposta 57/2022).
Purtroppo, pero, sono agevolati
al 110% solo i soggetti indicati nel-
l'articolo 119, comma 9, del DI
34/2020 (condomini, persone fisi-
cheecc.), pertanto, le imprese sono

agevolate solo per gli impianti co-
munidicondominiprevalentemen-
te residenziali.

1 «titolari di reddito d'impresa o
professionale», infatti, sono esclusi
daqualunque detrazione del super-
bonus (ad esempio, su uffici, negozi
oifabbricati produttivi), tranne «nel-
la solaipotesi di partecipazione alle
spese per interventi “trainanti”» o

L'USO RESIDENZIALE

Per beneficiare del bonus
casa, nei casi di cambio di
destinazione d'uso, &
necessario verificare che
l'utilizzo diarrivosia
residenziale. Il mutamento
della «destinazione d'uso»
del fabbricato «in abitativo»,
pero, deve essere presente
nel provvedimento
urbanistico autorizzativo
(risoluzione 8 febbraio 2005,
n. 14/, relativa al cambio di
destinazioned'uso diun
«fabbricato, gia strumentale
agricolo, in abitativo»). La
destinazione residenziale
effettiva «post operams,
comungue, va sempre
verificata anche nella realta,
indipendentemente dalla
categoriacatastaletraA/le
laA/9ovverolaA/11
(risposta611/2021).

“trainati” «effettuati dal condominio
sulle parti comuni», «a prescindere
dalla circostanza che gli immobili
posseduti o detenuti dai predetti
soggetti sianoimmobili strumentali
alleattivitadiimpresao artie profes-
sioni ovvero unita immobiliari che
costituiscono'oggetto delle attivita
stesse ovvero, infine, beni patrimo-
nialiappartenentiall'impresa» (cir-
colare dell'8 agosto 2020, n.24/E,al
paragrafo1.2).

Per le unita immobiliari nonresi-
denziali, pero, vaprestata attenzio-
neaquantosostenuto dalla circolare
delle Entrate dell'8 agosto 2020, n.
24/E, al paragrafo 2,secondola qua-
le la detrazione non spetta per le
spese perilavorisulle parti comuni
condominiali da parte di contri-
buenti (di qualunque tipologia, per-
sona fisica, impresa o professioni-
sta) che possiedono o detengono
unita immobiliari non abitative in
condomini prevalentemente nonre-
sidenziali, cioé quelli in cui la «su-
perficie complessiva delle unita im-
mobiliari destinate a residenza ri-
comprese nell’edificio» siainferiore
al 50 per cento. In caso contrario
(«superficie complessivadelle unita
immobiliari» residenzialisuperiore
al50%), invece, & possibile ammette-
re alla detrazione «il proprietario e
il detentore di unita immobiliari non
residenziali», che «sostengano le
spese per le parti comuni» (anche se
imprese o professionisti).

—L.D.S.
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