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Real estate, la domanda c’e
ma cresce il timore di recessione

Scenari Immobiliari. Secondo I'European Outlook, il settore europeo chiudera il 2022 con 1,2 miliardi
di fatturato (+9,9% sul 2021). anno prossimo la crescita si dovrebbe dimezzare. Per I'Italia 2023 positivo

Laura Cavestri

erandare controvento nella
tempesta perfetta (guerra,
inflazione, post pandemia,

crisi politica), scoppiata nel

2022 e che realisticamente
continuera nel 2023, labarcadel real
estate deve navigare azig-zag cercan-
dol'angolo giusto per risalire il vento.
Dopo due anni particolarmente
positivi, le aziende del settore sono
strutturate e connotevoli capacita fi-
nanziarie. La forza della domanda

‘ Le condizioni esterne
sono negative,
afronte di un mercato
che aveva invece
ripreso entusiasmo

(dalle casealla logistica agli uffici di
classe A) € ancora robusta perché &
unarichiestadi innovazionedipro-
dotto e non speculativa. I venti dei
mercati immobiliari sarebbero tutti
peruna navigazione “in poppa”. Tut-
tavia, le condizioni esterne sono in-
vece negative e cercano di far cam-
biare direzionea un mercatoche ave-
varipreso entusiasmo. Tragli inve-
stitori, su cui da mesi aleggiava la
cautela, crescono ulteriormentei ti-
moridi unarecessione.
Capirecome equando intercettare
la “bolina”, & 'ambizioso obiettivo
che si pone il 30° Forum di Scenari
Immobiliari, il convegno di riferi-
mento del real estate, che quest’anno

sitienenelle giornatedel 16 e17 set-
tembre nella consueta cornice di
Santa Margherita Ligure.

Il quadro italiano

Perl’Ttalia, dopouna ottima crescita
che, per fine2022, siprevede del9,9%
a quasi 140 miliardi, il 2023 rimarra
positivo ma con un aumento piu bas-
s0: 6,5% per un volume totale di 148
miliardi; il che ci colloca tuttavia al
secondo postofraicinque principali
mercati immobiliari europei. Nel
2022dovrebbe raggiungereiii2 mi-
liardiil farturato del solo residenziale
(increscitadi quasiil 109 sul 2021). In
decisaripresa(+60%)dopo la“bato-
sta” del Covid e suvaloriassoluti de-
cisamente piu ridotti i quattro miliar-
di attesi sull’alberghiero. Gli uffici
dovrebberoarchiviare il 2022 conun
fatturato di circa 5,7 miliardi (+5,6%
sul 2021) e un incremento del 7% nel
2023. Segno che la riqualificazione
dell’esistente e la domanda di pro-
dotto primespingonoifatturati. Fre-
nata, invece, per il comparto indu-
striale: nel 2022 e atteso un fatturato
diseimiliardi(+9,1% sul 2021), men-
tre nel 2023 si prevede una flessione
del 3%, cherisentira soprattutto della
retromarcia immobiliare dei com-
parti produttivo, retail e Gdo.

Il panorama europeo

Nelcomplessoil mercatoimmobiliare
europeochiudeil 2022 conun fattura-
to di circa 1,2 miliardi di euro con un
incrementodel 9,9%rispettoall’anno
record del 2021. Gia alla fine del I se-
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Fatturato italiano
Secondo i dati di Scenari
Immobiliari, & il valore
complessivo del fatturato
italiano del Real Estate, paria
+9,9% rispetto all'ano
precedente

+20%

La locomotiva tedesca
E la crescita del fatturato
immobiliare in Germania nel
2022, pari a 345 miliardi di

Eme

Investimenti in Italia
In Italia, nel 2022, sistima
che gli investimenti
torneranno a questo
livello recordo

(quello pre-pandemia).
1155% del volume totale
saraimpiegatoin
Lombardia

mestre di quest’anno il volume totale
degliinvestimentiin Europaeradiisy
miliardi di euro,unvolume mai gene-
rato precedentemente nei primi sei
mesidell'anno. «Nel secondo trime-
stre 2022 - haspiegato Mario Breglia,
presidentedi Scenari Immobiliari il
volume degli investimenti nel real
estate europeoe statodi 7amiliardi di
euro, pari al -9% rispetto al secondo
trimestre 2021. Effetto delle nuove
turbolenze che abbiamo imparato a
conoscere: guerra, inflazione, au-
mento dei tassi da parte della Bce».
Le previsioni per lafine dell'anno,
nell’area Emea, sicollocano nella fa-
scia frai 320 ei 305 miliardi, con un
calo compreso frail10eil 15%, rispetto
al2021,unanno eccezionale con circa
360 miliardi di euro investiti.
«Lasolidita dei mercatiimmobilia-
ri nei principali Paesi europei (Fran-
cia, Germania, Spagna, Italiaelasola
Inghilterra) — ha concluso Breglia —
noneé peroindiscussione. Quila cre-
scita nel 2022 é stimata del 12,1 % sul
2021. LaGermania resta (e restera) la
locomotiva delmercato, conunincre-
mento a doppia cifra (quasi +20%), se-
guita da Italiae Spagna che registrano
crescite vicine ai dieci punti percen-
tuali(9,9 e9,6%, rispettivamente). La
stimaper Francia e Inghilterrae inve-
cecheirispettivi fatturatisi chiudano
con incrementi del 6,7 e del 7,5 per
centon. Il dimezzamento delle per-
centuali di crescita sui fatturati, nel
2023,sembra, invece, accompagnare
un po’ tuttii cinque partner europei.
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