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I1 crowdfunding italiano
cresce ancora nel mattone

Immobiliare

Le piattaforme specializzate
sono 23 e 287 milioni di euro
i finanziamenti raccolti

A Milano uno progettosu 5
e oltreil 30% in Lombardia
Rendimenti tra9,8 e 11,4%

LauraCavestri
MILANO

In Italia, il fenomeno del crowdfun-
ding immobiliare € piu recente ri-
spettoal restod’'Europa malacrescita
del mercato prosegue senza tregua.
Come influiranno, pero, inflazione,
aumento dei costi e dei tassi sullamo-
dalita piu “alternativa” diinvestirein
Real Estate?

Mappadell'esistente e prospettive
perilfuturo sonoal centro delquinto
Real Estate Crowdfunding Report, la
ricercaindipendente a cura dell’Os-
servatoriodel Politecnico di Milano,
che sara illustrata oggi al Keynote
2022 di Walliance.

Il quadro italiano

InItalia,le piattaformespecializzate
nel Real Estate sono 23, dicui7ditipo
equity (+3 rispetto all’anno scorso
guelle attraverso cui gli investitori
sottoscrivono capitale dirischiodel-
I"azienda promotrice o finanziatrice
del progetto) e ben 16 di lending (+2
quelle attraverso cui gli investitori
prestano capitale ai fundraisers me-
diante obbligazione o prestito di-
rettom con pagamentodiun tasso di
interesseelarestituzione del capitale

ascadenza). Fino alla data del 30 giu-
gno, complessivamente sono state
713lecampagne, chehannoraccolto
circa 287 milioni di euro (176,48 mi-
lioni dai portali lending e 110,44 mi-
lioni da quelli equity).

Nel solo 2021, invece, sono stati
raccolti 107,58 milioni, Il primoseme-
stre del 2022 éandato abbastanzabe-
ne, soprattutto peril lending, conun
contributo di 7o milioni.

Le campagne italiane di lending,
degli ultimi 12 mesi, hanno una di-
mensione media contenuta (circa
285mila euro), mentre quelle diequity
sonoben piu grandi,inmediasiamo
a 1,5 milioni di euro.

L'investimento in piattaforme
equityduraintornoaii9,8 mesi, men-
tre iprogetti lending inmedia 11,7 me-
si. I rendimenti: il 9,8% per i portali
lending e I'11,4% per quelli equity.

Siregistraunboomdelle ristruttu-
razioni (87%) rispettoalle costruzioni
exnovo eil75% elocalizzatoin conte-
sti urbani. La Lombardia & il centro
dellosviluppo con il 34% dei progetti
(il 229 solo nella citta metropolitana
di Milano).Seguono Lazio, Piemonte,
Veneto, Emilia Romagnae Toscana.
Inmedia, il capitale raccolto conillen-
ding crowdfunding copreil é1% delbu-
dgetdei costiedegliinvestimentidel
progetto, mentre nell’equity la per-
centuale scende al 29 per cento.

«Milano - spiega Giancarlo Giudi-
ci, direttore scienfifico dell'Osserva-
torio Crowdinvesting del Politecnico
di Milano - non é solo attrattiva in
quanto tale. Mahaanche una capacita
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Dal 10 novembre scorso
in vigore il Regolamento
Ue 2020/1503

per migliorare gestione
rischi e informazioni

diassicurare facilita di realizzazione
del progetti, prezzi di vendita pitalti
e quindi anche rendimenti piu inte-
ressanti».

Scenario incerto
«Lacongiunturainternazionale, con
inflazione crescente soprattutto sui
costidell’energia e delle materie pri-
me e i tassi di interesse in aumento,
rappresenta una minaccia per il
crowdfunding immobiliare» ha ag-
giunto Giudici.Nonacasosirilevaun
aumento (seppure non allarmante)
delnumerodiprogettiinritardooin
stato diinsolvenza nel 2021.

Se, daun lato, il possibile inaspri-
mento delle condizioni di accessoal
capitale pud valorizzare il ruolo del
crowdfunding come fonte per unra-
pidofinanziamento del cantiere, «i ri-
schidiun piu difficileaccessoal credi-
to — ha concluso Giudici - e di dover
aumentare i rendimenti per restare
concorrenzialirispettoad altreforme
di investimento sono concreti».

NellaUe,dal1o novembre scorso
einvigoreil nuovo Regolamento Ue
n.2020/1503 che dara chiarezza di
contesto, trasparenza delle infor-
mazioni e gestione del rischio. Tem-
podiadeguarsi,sinoal 10 novembre
di quest’anno.

I numeri nel mondo

Quasi inesistente fino al 2012, afine
2021il Real Estate crowdfunding, livel-
lo mondiale vanta una raccolta cu-
mulata di 36 miliardi, controi 31mi-
liardidell’anno precedente, distribui-
ti in maniera eterogenea: 21 miliardi
negli Usa, 6,5 nella Ue e 8,3 nel resto
delmondo. Le piattaforme attive cen-
sitedallaricercasonoarrivateallaso-
gliadi178, dicuiioonella Ue, 36negli
Usa e 42 nel resto del mondo.
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Il rendering. Abitare Martesana & uno dei principali progetti di crowdfunding della piattaforma Walliance



