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Interventi di completamento
rientrano nel bonus piu elevato

Antisismica. I lavori di manutenzione straordinaria (come tinteggiatura e realizzazione degli intonaci)
sono assorbiti dalla categoria superiore perché necessari a realizzare 'opera di messa in sicurezza

Vincenzo Castellano
Marco Triolo

egli ultimi mesi, molti

operatorisisono chie-

stiin che modo gestire,

sotto il profilo fiscale,

i lavori di manuten-
zione straordinaria effettuatisul-
le singole unita immobiliari, ne-
cessari al completamento delle
opere sismiche sulle partistruttu-
rali di un edificio.

Tra gliinterventidi manutenzio-
ne straordinaria necessari per com-
pletarel’'intervento edilizio nel suo
insieme possono essereannoverate
le opere di pittura e finituraricom-
presein quelle di manutenzione or-
dinaria, quali ad esempio leimper-
meabilizzazioni, i massetti, gli into-
naci, i rivestimenti, le tinteggiature,
lepavimentazioni, le soglie, le ope-
redalattoniere(canalidigrondae
pluviali),allacci, retidiscarico e ap-
parecchi sanitari.

Sul puntooccorre segnalare che
questilavori di completamento so-

&

La responsabilita
fiscale dei lavori
realizzati su unita
singole non ricade

su tutto il condominio

no stati puntualmente indicatidal-
I'agenziadelle Entrate (nella circo-
lare 17/E del 2017), che ha poi piu
volte chiarito che questi interventi
edili sono fiscalmente assorbiti da
quelli antisismici, specificando
anche che aloro puo essere appli-
cata lamedesima detrazione qua-
lora si rendano necessari al com-
pletamentodell’opera strutturale
(questo inciso e rinvenibile nella
risposta 147 del 2017); pertanto, oc-
corre tener conto del carattere as-
sorbente della categoria superiore
rispetto a quella inferiore, al fine
dell’esatta individuazione degliin-
terventi darealizzare e della pun-
tuale applicazione delle disposi-
zioni agevolative.

La stessa Agenzia ha confer-
mato, peraltro, che nel caso in cui
vengano effettuati dal medesimo
contribuente, anche nello stesso
edificio, sialavorisulle parti co-
muni che lavori nel proprio ap-

Gli interventi astrattamente
qualificabili di manutenzione
straordinaria sono, pertanto, as-
sorbiti dalla categoria dirango su-
periore (ad esempio, gli interventi
antisismici) in quanto necessarie,
per l'effetto, risultano qualificabi-
li come interventi di cuiall’artico-
lo 16-bis, comma 1, lettera i) del
Tuir, finalizzati al completamento
della pitampia opera antisismica,
anche se realizzati sulle unitaim-
mobiliari facenti parte dell’edifi-
cio e non sulle parti comuni del-
I'edificio stesso.

Detto questo, va anche ricordato
cheladetrazione perle speseperla
realizzazione degli interventi dicui
allaletterai) dell’articolo 16-bis del
Tuir risultaelevabileal 110% per ef-
fetto dell’articolo 119, comma 4 del
DI n. 34 del 2020 (il decreto Rilan-
cio) con I'articolo 16, comma 1-bis
del D163 del 2013;1"articolo 16, com-
ma 1-bis del D1 63 del 2013, infatti,
richiama espressamente le spese
per gliinterventi di cui all’articolo
16-bis, lettera i) del Tuir (inerenti
alle parti strutturali), tuttavia, rife-
rendole allesingole unita immobi-
liari autonomamente considerate,

In linea di principio, laresponsa-
bilita civile degli interventi di ma-
nutenzione straordinaria di com-
pletamento alle opere sismiche da
realizzarsi sulla singola unita im-
mobiliare non puo essere fattarica-
dere sullacomunionedelle partico-
muni; di conseguenza, laresponsa-
bilita fiscale delladetrazione spet-
tante per spese per larealizzazione
di questi interventi di completa-
mento delle parti private non puo
essere ripartitasututti i condomini
beneficiari. In altri termini, ogni
privato e tenutoarispondere civili-
sticamente e fiscalmente degli in-
terventi realizzati nella propria uni-
taimmobiliare, anche se effettuati
per completare l'opera sismica
strutturale afferente all’edificio.

Siritiene, in linea di principio,
corretto e ragionevolmente soste-
nibile che le spese di manutenzio-
ne straordinaria che interessano le
singole unita immobiliari sono fi-
scalmente agevolabili nella misura
del 11o%, previstadall'articolo 119
del D1 34 del 2020 con il plafond
autonomo di 96mila euro (per sin-
gola unita immobiliare) previsto
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tto mesi sulla giostra delle
O modifiche. Dal decreto Soste-
gniterdigennaio (D14/2022)
allalegge di conversione del decreto
semplificazioni fiscali (D1 73/2022),
discussain Senatoad agosto, il mec-
canismo del superbonus ha vissuto
unastagione estremamente intensa,
per moltiversieccessiva, dicambia-
menti, correzioni, aggiustamenti di
regole all'ultimo secondo utile e,
qualche volta, anche oltre.
11 filo rosso di questi cambiamen-
ti & stato il tentativo di coniugare i
controlli sempre pil serrati con le
esigenze di funzionalita diun mer-
cato che, nel giro di un paio d’anni,
¢ diventato gigantesco: a giugno
2022le detrazioni movimentate dal
110% valevano, a finelavori, 38,7 mi-
liardi di euro. Non sempre, pero,

sensazione, da parte di moltioperatori,
cheil 10%, nonostante mille tentativi,
non abbiatrovatolasua pienastabilita.

La caduta del Governo consente di
provareariordinareleidee, mettendo
in fila tutto quello che & accaduto nel
corso dell’anno, anche se non sono
escluse ulteriori novita.

Laversione ebook del fascicolo di6y
pagine puoessere scaricatadagliabbo-
nati a 24+. Per informazioni visitare il
sito 24plus.ilsole24ore.com.
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partamento, ladetrazione spetta
neilimiti dispesa previsti appli-
cabili disgiuntamente per cia-
scun intervento (in tal senso, la
risoluzione 206/E del 2007, la
circolare 7/E del 2017 e lacircola-
re 7/E del 2021).

aanarucolo 16, comma 1-bis del DI
n.63/2013, inquanto questi inter-
venti sono necessari per il comple-
tamento delle opere antisismiche
sulle parti comuni dell’edificio di
cuil'unita immobiliare fa parte.
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requinprio ra queste aue rorze con-
trastanti € stato trovato.
Anzi,lagrande sofferenza daparte
di imprese, professionisti e cittadini,
costrettia pagare il prezzo diun siste-
mainaffanno, e stataun’altra costante
di questo2022. Cosi, ancoraoggicéla
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