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Sei indici di
per testare
di chiacqui

controllo
la diligenza
sta crediti

Circolare 23/E

Chiara Todini

trate23/2022hadasubito con-

tribuito a rendere il percorso
dellagiacomplessadisciplinadel su-
perbonus110% ancora pill accidenta-
to. Soprattutto, in riferimento alla
delicata posizione del cessionario.

Nel precisare che «illivello di dili-

genzarichiestodipende dallanatura
del cessionario, soprattutto conrife-
rimentoagliintermediarifinanziari
0 ai soggetti sottoposti a normative
regolamentari per i quali é richiesta
losservanzadiunaqualificataedele-
vata diligenza professionale»,
I'Agenzia individua precisiindid, uti-
liallavalutazione della sussistenzae
del grado di tale diligenza, ovvero:
€) assenza di documentazione opa-
lese contraddittorieta rispetto al ri-
scontro documentale prodotto;
@ incoerenzareddituale e patrimo-
nialetrail valoreel'oggettodeilavori
asseritamente eseguiti eil profilo dei
committenti beneficiari:
€ sproporzione tral’'ammontare dei
crediti ceduti ed il valore dell'unita
immobiliare;
@ incoerenzatrail valoredel credito
cedutoeil profilo finanziario e patri-
moniale delsnggetto cedenteil credi-
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Lacircolaredeu'agenziadelleEn-

cuzione degli interventi; riesce diffi-
cile ipotizzare che anche il cessiona-
rio piu diligente abbia commissio-
nato e conservato nel suo archivio,
con riferimento a crediti gia sorti
magari uno o due anni fa, fotografie
geolocalizzate dei cantieri o fascicoli
comprovanti visite ispettive com-
missionate ad hoc.

Ancheil secondoindice, sull'inco-
erenzareddituale e patrimonialetra
ilvaloreel'oggetto deilavorieil pro-
filodei committenti beneficiaridelle
agevolazioni, risulta non del tutto co-
erente con la prassi (massiva) dello
scontoin fattura; seloscontorealizza
l'insorgere a titolo originarioin capo
al fornitore del creditodi impostaese
I'ammontare dello sconto é pari al
100% del valore dell'intervento rea-
lizzato, alloranon siponeuntemadi
confronto con il reddito del benefi-
ciariodell'agevolazione.

Probabilmente, I'operativita di
questoindice dovrebbe essere limi-
tataaicasidi insorgenza del credito di
imposta in capo al beneficiario che,
senzadimostrare adeguata capacita
reddituale, corrisponde in prima per-
sona il corrispettivo dell'intervento.

Allostessomodo, perplessitade-
stail terzoindice, quellorelativoalla
sproporzione tra I'ammeontare dei
crediti ceduti e il valore dell'unitaim-
mobiliare: maie poi mai si é parame-
tratoil valore del singolo intervento
alvalore dell'unitaimmobiliare, va-
lore quest'ultimo di difficile indivi-
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0 JuUduord nomn primo oenccrdaro
della detrazione:

© anomalie nelle condizioniecono-
miche applicate in sede di cessione
dei crediti;

® mancata effettuazione deilavori.

Laconseguenza sullamancatave-
rificadi questi indici(o solo di alcuni
di essi) e tranchant: «Ciascun cessio-
nario deve sempre valutare, al mo-
mentodell'utilizzo in compensazio-
ne dei crediti fiscali acquisiti, diaver
preventivamente operato conlane-
cessariadiligenza all’atto dell'acqui-
stodel credito, con speciale riguardo
aquelli oggetto disequestro da parte
dell’ Autorita giudiziaria. Pertanto, &
esclusa in ogni caso la possibilita di
compensareicrediti acquisiti invio-
lazione dei principi sopraespressi».

Lacircolare, allora, non puo non
destare notevole preoccupazione
nella vasta platea di cessionari che
hanno acquistato significative mas-
se di crediti di imposta, e gia utiliz-
zato in compensazione le relative
prime quote.

Sipensiall'indice pili evidente, la
mancata effettuazione deilavori: su
un piano squisitamente giuridico,
nessuna disposizione impone al
cessionario di effettuare dei con-
trollifisici sul cantiere, essendo pre-
viste specifiche responsabilitain ca-
poagliasseveratoriealladirezione
lavori, chiamatiarilasciare attesta-
zioniasupporto dellaregolareese-
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Ben sicomprende!’ottica dell’Agen-
zia,che nelleattivitadiverifica di cre-
diti asseritamente inesistenti ha
avuto a che fare con utilizzi impropri
di immobili fatiscenti, oggettodi co-
stosissimi interventi agevolati, ma
chiedere al cessionariodi valutare,a
posteriori, le proporzioni dell'inter-
vento rispettoal valore dell'immobi-
le che ne beneficia risulta estrema-
mente oneroso.

Si sottolinea peraltro lo scosta-
mento diquestainterpretazione da-
gli obiettividella misura, che inten-
deva proprio favorire gli immobili
piu disagiati e certamente pit1 ener-
givori, con degli interventi di riqua-
lificazione energetica piu incisivi, in
misura quindi inversamente pro-
porzionale,

In conclusione, ci silimitaarileva-
re cheun'interpretazione dell’Agen-
zia che interviene a due annidal de-
creto Rilancioe che pone acarico del
cessionari degli oneri di diligenza
qualificatachele stesse disposizioni
cheinterpretanon prevedono, none
unbuon esempio di civilta giuridica
e di certezza dei rapporti trafisco e
contribuenti; eal contempo, ci siau-
gurachel'introduzione di questi in-
dici, seppureapprezzati nell'intento
enelle finalita deisoggetti prepostial
controllo, non crei nuovi rallenta-
menti nell'acquisto dei crediti.
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