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Onlus, catasto decisivo perimassimali piu alti

Terzo settore
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uperbonus ed entidel Terzo

S settore (Ets): applicabile il
calcoloagevolatodeilimiti di
spesanel solo casoin cui gli immo-
bili rientrino nelle categorie cata-
stali previste dalla norma. Un
orientamento, quello espresso dal-
I'agenzia delle Entrate, in una ri-
spostaadinterpellonon pubblicata
dellaDre Toscana(911-262/2022),
che permette ancora una volta di
tornare sul tema dell’applicabilita
aOnlus, organizzazioni di volonta-
riato (Odv) e associazioni di pro-
mozione sociale (Aps) del moltipli-
catore del limite di spesa (articolo
119, comma 10 bis del D1 34/2020).
L’amministrazione finanziaria
viene chiamata a rispondere in
merito aun quesito posto dauna

Fondazione Onlus, operante nel
settore socio-sanitario, e inten-
zionataa svolgere degliinterventi
su un immobile censito C/1 ma
che, dopol’esecuzione delle opere
edilizie, dovrebbe essere accata-
stato come B/ 2.

Sulpunto, I'istante siinterroga
sulla possibilita di poter applicare
I’articolo 119, comma 10-bis, lad-
dove il requisito legato alla cate-
goria catastale si realizzi solo in
un momento successivo alla rea-
lizzazione deilavori sull'immobi-
le interessato.

A questo proposito vasottoline-
ato, infatti, come I'incremento del
limite di spesa previstoin materia
di superbonus richieda la sussi-
stenzadi precisi requisiti. Accanto
alla necessita da parte di Onlus,
Odv e Aps di rispettare le regole
contenute nell’articolo 119, pre-
standoattenzione alla natura degli
immobili e al tipo diintervento da
realizzare, occorre peraltro verifi-
care che: all'interno degliimmobili
oggetto diintervento siano svolte

attivita di assistenza alle fasce pit
debolie,in particolare, attivita so-
cio-sanitarie; sia rispettato 1'obbli-
go perimembridel Cdadinonper-
cepire compensioindennita dica-
rica; 'immobilesia inquadrato nel-
la categoria B/1, B/2 0 D/4; cisia
possessodegliimmobilia titolo di
proprieta, nuda proprieta, usufrut-
to o comodato d’uso gratuito.

Requisiti, quelli evidenziati, che
- a parere dell’istante - risultano
sussistere in questo caso anche per
quanto concernel’accatastamento
attuale dell'immobile. Sul punto,
infatti, viene evidenziato come la
sussistenzadi tale requisito risulti
soddisfatta in considerazione della
destinazione finale dell'immobile,
tenuto conto anche del possesso,
da partedell’ente, diun permesso
a costruire rilasciato dal Comune
che consentirebbe di accatastare
I'immobile come un B/2. Una si-
tuazioneche garantirebbe all’ente
di poter fruire del calcolo “agevola-
to” del limite di spesa.

Sul punto, tuttavia, I'ammini-

strazione finanziaria non ritiene
condivisibile I'orientamento del-
Iistante. A ben vedere, infatti, la
circostanza legata all’accatasta-
mento degli immobili deve sussi-
stere sin dall’inizio dei lavori. Con
laconseguenza che non dovrebbe
trovare applicazione il metodo di
calcolo di spesa agevolata come
previsto dall’articolo 119, comma 10
bisdel D134/2020. Resta, pero, sal-
vala possibilita di fruire del super-
bonus nel rispetto dei massimali di
spesa agevolata come individuati
dagli altri commi dell’articolo 119.
Un orientamento, quello espres-
so dall'agenzia delle Entrate, non
deltutto condivisibile. Seppur fon-
datosuun’interpretazione lettera-
le del comma 10-bis, non tienein-
fatti contodella disciplina generale
dettata per Onlus, Odv e Aps. A
queste, infatti, la detrazione in ma-
teria di superbonus & concessa a
prescindere dalla categoria cata-
stale e dalla destinazione dell’im-
mobile oggetto degli interventi.
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