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Casa, crescita dei prezzi
del 2,9% nei primi sei mesi

Osservatorio Nomisma

Nonostante inflazione, tassi

e costi dell'energia il mercato
immobiliare resta in ascesa

Conun range divariazione
che vadal +6,3% di Milano
al -0,2% di Venezia Laguna

Paola Pierotti

Nonostante tutto, il mercato immo-
biliare cresce. Nonostante il rincaro
dei costi di energia e delle materie
prime, lariduzione del potere d’ac-
quistodelle famiglie,I'aumento del-
le disuguaglianze (riscontratoanche
da una puntuale analisi dei dati sulle
famiglie chehanno avuto effettiva-
menteaccesso ad interventidiretro-
fitting grazie al Superbonus), la ri-
duzione dellacapacita di risparmio
delle famiglie (eroso dall'inflazione),
I'aumento del costodel denaroe del-
la nuova stretta creditizia.

Dai dati dell’'Osservatorio Immo-
biliare di Nomisma presentato ieri,
lavariazione annuale dei prezzi del-
le abitazioni relativa al 30 giugno é
risultatadel +2,9% nellamedia dei13
principali mercati nazionali (Bari,
Bologna, Cagliari, Catania, Firenze,
Genova, Milano, Napoli, Padova, Pa-
lermo, Roma, Torino e Venezia), con
un range di variazione che oscilladal
+6,3%di Milano al -0,2%di Venezia
Laguna. Un risultato coerente con
I'intensita delladomanda elacresci-
ta delle compravendite. Costante
quindi il trend positivo del 2021

«senza intravedere shock legati ad
esempio al conflitto in Ucraina che
ha fatto seguito alla pandemia» ha
commentato Elena Molignoni, re-
sponsabile dell’Osservatorio.

Si conferma I'interesse per la ca-
sa, anchese mancano prodotti nuovi
e siriscontraun gap del mercatoso-
prattutto in periferia. «Periferia» €la
parola scelta da Luca Dondi dal-
I'Orologio, ad Nomisma, ricordando
la «ridotta tendenza alla suburba-
nizzazione», con riferimento al di-
battito sul ripopolamento dei borghi
edelleareeinterne. «Siriscontra un
picco di domanda nei comuni di pri-
ma e secondacintura, ripristinando
via via la centralita del comune ca-
poluogo chetrainal'andamento del
mercato immobiliare e che vede nel-
le periferie - dice Dondi - il puntodi
sintesi. Perlapresenza diinfrastrut-
ture, servizi, per la connessione con
il centro urbano, ma dove c’é caren-
zadi offertainvendita oinlocazio-
ne, sia quantitativa che qualitativa,
privando di fatto il mercato di op-
portunita», Dondi accenna alle scel-
te fatte in termini di rigenerazione
urbana e precisa «il Paese non puo
attingereallaleva urbanisticausata
peranni in modo scriteriato, al con-
tempo non puod essere azzerata; al-
trimenti avremo una crescita monca
e contenuta, rispetto al potenziales.
Daidati, il mantenimento dei livelli
di attivita nei mercati cittadini di-

44 5%

LA PERIFERIA

Nei 13 mercati, I'11% delle com-
pravendite & avvenuto nei centri
urbani e il 44,5% nelle periferie

pende anche dalla vitalita delle di-
verse zone, alorovoltaconnotate da
valori di mercato pit1 o meno distanti
traloro. Nellamedia dei 13 mercati,
I'11% delle compravendite residen-
ziali & stato registrato nei centri ur-
bani e il 44,5% nelle periferie.

Secondo Nomisma la dinamica
rialzistahariguardato anche gli uf-
ficieinegoziiquali,dopo13annidi
flessione, hanno fatto segnare per
laprimavolta una variazione posi-
tiva dei prezzi. Considerando il seg-
mento direzionale, la variazione
annua e stata del +0,5% medio con
una forchettacompresatrail -1,2%
di Cataniae il +2% di Bologna. Peri
negozisiregistraun +0,3% subase
tendenziale; si segnalano Genovae
Palermo come unici mercatiin ter-
ritorio negativo nel comparto com-
merciale (perentrambiun arretra-
mento dell’l,5% tendenziale); al
contrario, i rialzi sono guidati da
Milano con un +2,4%.

Sul fronte dei grandi investitori
sempre nella giornata di ieri sono
stati pubblicatiidatirelativi all'an-
damento delle operazioni nel se-
condo trimestre 2022 da parte di Di-
Is. Nel periodo in questioneil mer-
cato immobiliare italiano ha regi-
strato transazioni non residenziali
per un controvalore di 2,9 miliardi
di euro nei settori che vanno dagli
uffici alla logistica, dai centri com-
mercialiagli hotel. Il dato «sisom-
maai 3,4 miliardi di euro del primo
trimestre e portail semestre arag-
giungere un totale di6,3 miliardi di
euro,oltread ulteriori1,5 miliardi di
euro circa di deal attualmente in
corso di negoziazione con chiusura
prevista entro la fine del corrente
mese» dicono da Dils.
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