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[l margine dell’appaltatore si puo detrarre

General contractor

Luca De Stefani

matoche il committente puofrui-

re del superbonus pericostiche gli
«vengono addebitati da un’impresa(o
anche daun’associazione temporanea
diimprese, o daunconsorziodiimpre-
se)o daun professionista, in qualita di
general contractor, perl'esecuzione de-
gliinterventi, nonchéperilrilasciodelle
asseverazioni,delleattestazionie delvi-
sto di conformita.

Haanche precisato, pero,cheapre-
scindere «dalloschemacontrattualeche
regolairapportitrailcommittente/be-
neficiario della detrazione, il general
conftractor ei professionisti eleimprese
che intervengono per la realizzazione
degli interventi agevolabili», la detra-
zione non € ammessa per 'eventuale
margine funzionaleallaremunerazione
dell'attivita postain essere dal general

|_j agenzia delle Entrate ha confer-

contractor, in quantoesso costituisce un
costo non incluso tra quelli detraibili
(circolaren. 23/E).

Questa precisazionee finalizzataad
evitare che siottengail bonus fiscale sui
costi per lattivita di mero coordina-
mento, trattandosidi costi non diretta-
menteimputabilialla realizzazione del-
Iintervento(circolare n. 30/Edel2020).
Quindi, dovrebbe essere sicuramente
applicata in questi casi:
€ seil committentedaunmandato con
rappresentanza al general contractor
per la gestione e il coordinamento dei
rapporticonleimpresee iprofessionisti,
perilqualeil riaddebito delle spesealla
parie previstoancheai fini dell'esclusio-
ne da Iva, come rimborso spese antici-
pato«innomeeper conto»del commit-
tente, inbase all'articolo 15, commaz1,n.
3,delDpr. 633/1972;
ese ilgeneral contractor opera come
unmerointermediario traladomanda
dei committenti e I'offerta del mercato
delle imprese e dei professionisti.

Non vale, invece, nei casi in cui il
committente affidi i lavori ad imprese
che hanno la qualifica di appaltatori e

conlecompetenzesettoriali dell'articolo
1655 del Codice, ilqualeprevedechecon
T'appalto una parte assume, con orga-
nizzazionedeimezzi necessari econge-
stioneapropriorischio, il compimento
diun’opera odiun servizio versouncor-
rispettivoin danaro. Nondovrebbevale-
re neanchese questeimprese gestiscono
«anchei rapporticoni professionisti ei
tecnici» e, per questo motivo, vengono
qualificate come «general contractor».
Lacircolare24/E /2022, infatti, afferma
che «molto frequentemente il general
contractoreun’impresa giaoperantenei
settoridellariqualificazione energetica
ededilizia che, in talunicasi, subappalta
lagestione diuna parteo dell'interoin-
tervento gestendo, comunque, anchei
rapporticoniprofessionisti e itecnici».

Inquesticasi, ilgeneral contractorap-
paltatoresvolge ancheil ruolo diesecu-
toredeilavori, direttamente oaffidando
le prestazioniaterzi(intuttooinparte),
tramitesubappalti, fornitureconposain
opera, forniture di materialiealtriservizi
dicuisieassuntol'obbligoalivellocon-
trattuale con il committente. Per lasua
prestazione di servizi, il «general con-
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tractor appaltatore» ha liberamente
contrattatoun corrispettivo dipendente
dal contratto diappalto, pertanto, quan-
dofattura al committente queste presta-
zioni(solitamente conlvadel 10%),nulla
vietadiricaricarei costidaluisostenuti,
ottenendo un utile, il qualenon puoes-
sere ricondottoalle spese dimerocoor-
dinamento del general contractor.

Maseil general contractorappaltato-
re riceve un mandato con o senzarap-
presentanzaper lagestione «anche dei
rapporticoniprofessionist ei tecnici»,
puoessere giustificatoritenere cheico-
sti cherispettivamente paghera o rice-
vera da questi ultimi (con fattura inte-
stataal committente oallo stesso «ge-
neralcontractorappaltatore»)debbano
essere addebitati (rispettivamente, in
esclusione dalvaoconlvadel 22%),sen-
zaalcun margine, in quantosi trattadi
«servizi professionali necessari per lo
svolgimentodeilavori e per l'effettua-
zione delle pratiche amministrativee fi-
scali inerenti I'agevolazione (visto di
conformita easseverazioni)» (risposta
1. 254 /2021 e dircolare n. 23 /E).
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