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Detrazione piena
per 'uso promiscuo
solo amministrativo

Circolare 28/E

Fabio Chiesa
Giampiero Gugliotta

eldocumentodi prassipubbli-
N cato lunedi scorso, la raccolta

delle disposizioni normativee
delle indicazionidi prassi riguardanti
le detrazioni pluriennali relative a
spese per interventi di recupero del
patrimonio edilizio (la circolare 28/
E),I'agenziadelleEntrate tralasciagli
importantichiarimentiforniticonla
recente circolare 23/E in merito agli
immobili utilizzati promiscuamente
dapersone fisiche, fuoridall'esercizio
di arte, professione e impresa.

Nella circolare 28/EI'Agenzia si
limita a ricordare che per i bonus
edilizila detrazione fiscaledeve es-
sereridottaal 50% quandol'immo-
bile residenziale, a cuila detrazione
si riferisce, e adibito ad uso promi-
scuoperleserciziodellapropriaat-
tivita o professione.

Questa precisazione trovaconfer-
ma nei paragrafi dedicati alle spese
per interventi di recupero del patri-
monio edilizio, sismabonus, bonus
verde e bonus faccdiate, dove viene
fattorinvioalla risoluzione 18/E del
24 gennaio 2008, secondo cui «nel-
I'ipotesi di unita immobiliare resi-
denziale adibita promiscuamente
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su immobili residenziali adibiti ad
uso promiscuo per I'esercizio della
propria attivita commerciale.

Tuttavia, nella circolare 28 /E si
perde memoria delle indicazioni ri-
portate all'interno della precedente
circolare 23/E, circa la detrazione
piena per i bonus edilizi riferiti ad
unitaimmobiliari residenzialiutiliz-
zate promiscuamente.

In questo documento, infatti, si
forniva un chiarimento risolutivo,
ovverochel’abbattimentoal 50%del-
ledetrazionifiscali trovaapplicazio-
nesoloquandovieuneffettivoutiliz-
zo promiscuo dell’abitazione. Ad
esempio, quando gli interventi age-
volatisono realizzati suunitaimmo-
biliari residenziali adibite promi-
scuamenteall'attivitadibedand bre-
akfast(occasionale oabituale).

Diverso € il caso di molti profes-
sionisti, maanche diimprenditoriin-
dividuali che svolgono attivita “in
cantiere™(come impiantisti, imbian-

‘ Non c'é ragione
di abbattere
il bonus al 50%
quando I'abitazione
é anche la sede legale

chini),che essendo tenutiad indicare
nelmodelloAAg/12IVAalquadroB,
unluogodiesercizio dell'attivita, ne
individuano la coincidenza con la
propriaresidenza (none raroinfatti
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professione ovvero di attivita com-
merciale (occasionale o abituale),la
detrazione e calcolata sul 50% delle
spese sostenutes.

Ancora, viene ribadito chequan-
do«gliinterventidi“sistemazionea
verde”edirealizzazione dicopertu-
reverdi edigiardini pensilisono rea-
lizzati suunita immobiliari residen-
ziali adibite promiscuamente al-
'esercizio dell'arte o della professio-
ne, ovvero all'esercizio dell’attivita
commerciale,la detrazione spettan-
te e ridotta al 5o per centow.

Peraltro,I'amministrazionesotto-
lineal'estensione diquestalimitazio-
neal 50%,qualoragli interventi rea-
lizzati per accedere ad agevolazioni
edilizie sianoammessi al superbonus
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fessionista, cheabbiastabilitolasede
della propriaattivitasuunimmobile
ad usoabitativo, non eserciti effetti-
vamente tale attivita all'interno del
fabbricato). Inquesti casiincuil'im-
mobile viene utilizzato unicamente
come sedeamministrativadell’attivi-
ta, non essendociun effettivoutilizzo
promiscuo, non puo trovare alcun
fondamento 'abbattimento al 50%
deibonus edilizi eladetrazione spet-
tainmisura piena, siacon riferimen-
toal superbonus che conriferimento
atuttiglialtribonuslegatiall'uso re-
sidenziale dell'immobile (circolare
23/E, e risposta all'interpello g19-
173/2021 della direzione regionale
della Calabria).
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