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Tre giorni ¢ niente cantieri:
cosi i condomini diventano
Z€ro emissioni e antisisma

Primo progetto in [talia

Ieria Corte Franca (Bs)
avviato I'intervento pilota
del metodo nato in Olanda

Niente ponteggi e inquilini
in casa: pronti sei progetti
tra cui una torre a Milano

Lello Naso
Dalnostroinviato
CORTE FRANCA (BRESCIA)

Unagrusollevail modulo prefabbri-
cato dal Tir che lo ha trasportatoda-
vanti al piccolo condominio, cinque
unita abitative, di Corte Franca in
provincia di Brescia. Una manovra
delicata, ma moltosemplice. [lmodu-
lovieneavvicinatoallaparete efissato
da cinque tecnici, duesono dentro ce-
stellisollevati dabracci meccanici. In
menodiventiminutilafacciata éfis-
sata. Poi, pian piano, glialtri lati della
casaeinfine il tetto, nuovoe inlegno,
dove verrannoinstallati i pannelliso-
lariel'interacentralina che comande-
ra tutti gliimpianti.

Tre giorni di questo Lego in di-
mensionereale iniziatoieri eil con-
dominio, scelto perché tutti i para-
metri di efficienza e struttura erano
ilpeggio che offrivail mercato, cam-
biera forma e sostanza: sara antisi-
smico, a emissioni ridotte del 75% e
produrrail 3% inpit dell’energiane-

cessaria per riscaldamento, raffre-
scamento, elettricita, acquacalda. [l
gas saraunlontano ricordo. Le bol-
lette di tuttii tipi, anche.

Inquesti tre giornidilavoriicon-
domini rimarranno neiloro appar-
tamenti. Niente traslochi forzati,
niente ponteggi, niente polvere in
casa. Ieri alcuni di loro hanno assi-
stito incuriositi alle operazioni, per
niente preoccupati e anche finanzia-
riamente soddisfatti:l'intervento e
stato sostenuto in pieno con gli in-
centivi del 110 per cento.

«Inquesto condominio abbiamo
lasciato gli infissi originali, che erano
inbuono stato, ma solitamentel'in-
tervento prevede anchela sostituzio-
ne di porte e finestre», spiega Tho-
mas Miorin, fondatore e ammini-
stratore delegatodiEdera, il centrodi
ricerca che sviluppa Energiesprong,
ilrivoluzionariometodo perlariqua-
lificazione degli edifici gia ampia-
mente in operanel Nord Europa con
pil1 di 6mila interventi in Olanda, il
Paese in cui & pil diffuso. Francia,
Germania e Gran Bretagna si sono
incamminati sulla stessa strada.
Edera, societa non profit, & parteci-
patada Redo, dalla Fondazione Hou-
sing Sociale e dall'’Ance. In Italia ha
predispostosetteinterventi pilota (si
veda anche la scheda accanto) per
fornirei modelli di efficientamento

®

Edera facilita i progetti
Wood Beton capofiliera
di 22 imprese edilizie
che sono coinvolte
nella fase produttiva

eristrutturazione capacidisoddisfare
larichiesta del mercato.

«InTtalia - spiega Miorin - tuttoil
patrimonio abitativo dovra essere ef-
ficientatoentroil 2050.Consideran-
doil numerodi edifici chenecessita-
no di interventi, bisognerebbe fare
una ristrutturazione al minuto». Su
32 milioni di case, infatti, l65%ha pitt
di4s anni, mentre 15 milioni di abita-
zioni, circail 45%, necessitano di lavo-
ri di ristrutturazione ed efficienta-
mento.«Soloun metodorivoluziona-
rio — chiosa Miorin - pub consentire
di raggiungere I'obiettivo fissato dal-
1"'Unione europea».

Insintesi, bisognasuperare la pro-
gettazione tradizionale, il cantiere, il
ponteggio eindustrializzarel'edilizia.
Unsettore con molteimprese piccole
(2,8 €lamedia dei dipendenti) e con
una produttivita cheé del 280% infe-
riore aquelladell'industriamanifat-
turiera. Energiesprong hasemplice-
mente spostato il cuore dellaprodu-
zione dal cantiere alla fabbrica.

I 'metododilavoroéstandardizza-
to. Si parte dalla scannerizzazione
dell'edificiosucuisideveintervenire.
Laseconda faseelaprogettazione di
unabito sumisura perlostabile, ma
adattato aun modulostandard. Poisi
passaallafase produttiva. InItalia, il
cuore del nuovo distretto dell’edilizia
industrializzata &, neanche a dirlo,
Brescia: un passaggio naturale dal
tondinoal modulo prefabbricato.So-
no coinvolte 22 imprese (si veda la
scheda accanto), dalla piccolissima
azienda finoallamultinazionale, che
forniscono tutti i pezzi che vanno a
comporre il modulo che verrainstal-

Ristrutturazioniin 24 ore.
La messa in opera delle nuove tecnolo-
gie su un condominio a Corte Franca

lato nei condomini. Cisonol'acciaio,
icavi, gliimpianti. Gliinfissie le cen-
traline. Le pompedi calore eil piano
cotturaainduzione. Cisonoiprodut-
tori di vetro. Le imprese di edilizia,
piccole e grandi, che passano al nuovo
metodo. Sonoguidate dalla Wood Be-
tondilseo,l'impresa che assemblail
modulo e che ha giacostruito milleal-
berghi Tkea in tutta Europa.
Quando ilmodulo & pronto viene
trasportatoin cantiere. Nonservono
trasporti speciali, i moduli hanno di-
mensioni adattabili. Nel frattempo
sull’edificio scannerizzato i tecnici
individuano e predispongono, al
millimetro, i puntidifissaggio. Quia
Corte Francala gru porge il pezzo, i
tecnici fissano, il cantiere cresce, Non
sisente neanche il rumore caratteri-

stico deilavoridell'edilizia tradizio-
nale. «Gli interventi - dice Miorin —
non hanno limiti: sono adatti al pic-
colo condominio come questo di
CorteFrancae, tanto per fare esempi
notia tutti, ai palazzi divia Giambel -
lino a Milano o al Corviale a Roma.

Vanno bene sia in altezza, sia in lun-
ghezza, per le stecche».

Nona caso, qui a Corte Franca ci
sonoitecnicidel Demanio(soloica-
rabinieri faranno nei prossimi anni
ristrutturazioni per un miliardo di
euro), della Regione Lombardia
(I'Aler possiede il 20% del patrimonio
pubblicoitaliano),deicomuni di Mi-
lano e Roma, le citta con il maggior
numerodipotenziali ristrutturazioni.
11 costo dell'intervento, finito il Su-
perbonus, & tutt’altro che proibitivo,
tra mille eduemilaeuroametroqua-
dratoperrendere vivibilieanchegra-
devoli le periferie. In Italia ci sono
Soomila edifici pubbliciche necessi-
tanointerventi. In Germania sonogia
nelprogramma di governo.
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