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Immobile della societa
in locazione, superbonus
limitato ai terzi

L'interpello

Giorgio Gavelli

iventa sempre piu compli-
D catocomprendere quando

si ha diritto al superbonus
in caso di lavori effettuati dal lo-
catario su un immobile di pro-
prieta di una impresa.

Larisposta ainterpellon. 376
dell’agenzia delle Entrate pub-
blicata il 13 luglio scorso (per
quanto favorevole al contri-
buente) costituisce un ulteriore
caso particolare di una fattispe-
cie gia di per sé complessa, resa
tale dalle diverse interpretazioni
che si stanno accumulando in
queste settimane.

Il casoin oggetto e quello di
un appartamento funzional-
mente indipendente e con ac-
cesso autonomo situato al pri-
mo piano di un edificio intera-
mente di proprieta di una so-
cieta che, al piano terreno,
dispone dilocali adibiti ad atti-
vita commerciale. L’apparta-
mento e locato al socio della
societa e al coniuge, i quali in-
tendono eseguire, a proprie
spese, una serie di interventi
(trainanti e trainati) di effi-
cientamento energetico.
L’agenzia delle Entrate, preci-
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risponde positivamente.

Tuttavia, nella recente circo-
lare n. 23/E/2022 (paragrafo
1.1) I'agenzia delle Entrate ha
affermato che il superbonus
non spetta «aisoci di una socie-
tache svolge attivita commer-
ciale che sostengono le spese
per interventi effettuati su im-
mobili residenziali di proprieta
della predetta societa che costi-
tuiscono beni relativi all'impre-
sa» e cio «anche nell’ipotesiin
cui il socio sia detentore del-
I'immobile oggetto diinterven-
ti agevolabili sulla base, ad
esempio, di un contratto dilo-
cazione o di comodato».

Le successive aperture della

L'apertura delle
Entrate sembra valere
solo perisoggetti
estranei

alla compagine sociale

@

circolare (commentate sul Sole
24 Ore del 1° luglio) non sem-
brano applicabili al socio, ma
solo ai terzi locatari estranei al-
la compagine sociale. Se cosie,
larisposta positivadel 13 luglio
potrebbe ricollegarsi al fatto
che il contratto di locazione e
stato concluso congiuntamente
trail socioe il proprio coniuge,
il che creerebbe una sorta di
“terzieta” che rende possibile
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autonomo e indipendenza fun-
zionale non possono essere og-
getto diinterpello e che alloca-
tario necessital’assenso preven-
tivo del proprietario all’esecu-
zione dei lavori agevolati,
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Conclusione che, destando
qualche perplessita, porta a
chiedersi (ancora una volta) se il
castello interpretativo che sista
costruendo abbia basi solide.
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