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Pertinenze dell’'unico proprietario,
sismabonus al 110% fino al 2023

Immobili

La risposta delle Entrate
nel caso di box staccati
da 2/4 abitazioni

Siapplica lo stesso limite
di spesa previsto
perla casa principale

Luca De Stefani

Perlarispostaainterpello 375/2022
delle Entrate, il super sismabonus
del 110% per opere antisismiche su

un fabbricato composto da «due
unitaaccatastate C/2 (auso deposi-
to)dipertinenza»di un’unitaabita-
tiva di un altroedificio, separato dal
primo e composto da due unita abi-
tative (A/3), entrambi di un unico
proprietario, € prorogatodal 30 giu-
gno 2022al 31dicembre 2023 (e fino
al 2024 conla percentualedel 7o% e
finoal 2025 del 65%), come «per gli
interventi effettuati su edifici com-
posti da duea quattro unita immo-
biliari» di proprieta esclusiva o in
comproprieta di persone fisiche.
Secondol’Agenzia, infatti, que-
sta proroga peri proprietari unici si
applica anche agli interventi effet-
tuati solo sulle pertinenze di tali
unitaimmobiliari, a nulla rilevando
che le stesse siano collocate in un

edificio diverso.

E stato anche confermato che per
gliinterventi agevolati conil sisma
bonus oconilbonus casa, effettuati
sulle pertinenze «separate» di un
condominio o diun edificio con pili
unita, fino a quattro (diverse dalle
pertinenze), di un proprietario uni-
co, il limite di spesa & «autonomo»
rispetto agli eventuali interventi
sulle parti comuni condominiali
dell’edificio principale, mentre &
collegato al limite di spesa riferito
agli eventualilavori effettuati sulla
singola unita immobiliare di cui
I'unita staccata e pertinenza (non
quelli sulle eventuali parti comuni
dell'edificio separato). Questilavo-
ri, pertanto, erodonolo stesso limite
di spesa di g6mila euro e sono in

concorrenza tra loro.

Inoltre, anche se le pertinenze
sono piu di una e sono riferite a
un’unica unita residenziale, il limi-
tedi spesa e sempre dig6mila euro,
«indipendentemente dal numero
delle pertinenze» (in sintonia con la
risposta all'interrogazione parla-
mentare del 18 maggio 2022, n. 5-
08102, larisposta806,/2021elaDre
Emilia Romagna n. 909-1915/2021).
In caso di pertinenze staccate ri-
scaldate (Fag Enea 3.B del 25 gen-
naio 2021 e interrogazione parla-
mentare del 7 luglio 2021, n. 5-
06256), il principio é estendibile
ancheall’ecobonus ordinario (o su-
per, solo se pertinenze di unita a
destinazione residenziale).
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