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I coniuge del socio di Srl salva il superbonus

L'agevolazione

Apertura sullimmobile
della societa
concesso in locazione

Giorgio Gavelli

Diventa sempre piu complicato
comprendere quandosihadiritto al
superbonus in caso di lavori effet-
tuati dallocatariosu unimmobiledi
proprieta di un’impresa.
Larispostaa interpello 376/2022

delle Entrate (per quanto favorevole
al contribuente) costituisce un ul-
teriore caso particolare di una fat-
tispecie gia di per sé complessa,
resa tale dalle diverse interpreta-
zioni che si stanno accumulando
in queste settimane.

1l caso in oggetto e quello diun
appartamento funzionalmentein-
dipendente e con accesso autono-
mo situato al primo piano di un edi-
ficio interamente di proprieta di
una societa che, al piano terreno, di-
spone di locali adibiti ad attivita
commerciale. L’appartamento ¢ lo-
cato al socio della societa eal coniu-
ge, i quali intendono eseguire, a
proprie spese, unaserie diinterven-

ti(trainantie trainati) di efficienta-
mento energetico. L’Agenzia, preci-
sato chele condizioni di accessoau-
tonomo e indipendenza funzionale
non possono essere oggetto di in-
terpello e che allocatario necessita
I'assenso preventivo del proprieta-
rio all’esecuzione deilavori agevo-
lati, risponde positivamente.
Tuttavia, nella circolare 23/
E/2022(paragrafo1.1)’Agenziaha
affermato che il superbonus non
spetta «ai soci di una societa che
svolge attivita commerciale che so-
stengono le spese per interventi ef-
fettuati suimmobili residenzialidi
proprietadella predetta societache
costituiscono beni relativi all'im-

presa» e cio «anche nell'ipotesi in
cuiilsociosiadetentore dell'immo-
bile oggetto diinterventiagevolabili
sulla base, ad esempio, di un con-
tratto dilocazione o dicomodato».

Le successive aperturedella cir-
colare (commentate sul «Sole 24
Ore» del 1° luglio) non sembrano
applicabili al socio, masolo ai terzi
locatari estraneialla compagine so-
ciale. Se cosi e, larisposta positiva
potrebbe ricollegarsi al fatto che il
contratto di locazione e stato con-
cluso congiuntamente trail socio e
ilconiuge, il che creerebbe una sorta
di “terzieta” che rende possibile
fruire del bonus.
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