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Condizioni ditficili
per la proroga ai rogiti
del sismabonus acquisti

Nuovi limiti. Risulterebbero escluse anche le unita inserite provvisoriamente
in categoria F/3 ma in precedenza gia accatastate in altra categoria

Giorgio Gavelli

aconversione in legge del DI
36,/2022 contenente le ulte-
riorimisure attuative del Pnrr
haprevisto una prorogacon-
dizionataal 31dicembredella
detrazione 110%(sivedaancheil servi-
zio a pagina 7) nell'ipotesi di cui al
comma 1-septies del D1 63 /2013 (co-
siddetto «sismabonus acquisti»), di
cui, tuttavia, ben pochi contribuenti
potranno, di fatto, fruire.
I1comma 4-ter dell"articolo 18 del
DI 36 aggiunge infatti un periodo al
comma 4 dell'articolo 119 del DI
34,2020, stabilendo che «per gliac-
quirenti delle unita immobiliari che
alladatadel 30giugno 2022abbiano
sottoscritto un contratto preliminare
divendita dell'immobile regolarmen-
teregistrato, cheabbianoversatoac-
conti mediante il meccanismo dello
sconto infatturae maturatoil relativo
credito d'imposta, che abbiano otte-
nutoladichiarazionediultimazione
deilavoristrutturali, che abbiano ot-
tenutoil collaudo degli stessie I'atte-
stazionedel collaudatore statico che
asseveriil raggiungimento della ridu-
zione dirischio sismico echel'immo-
bilesiaaccatastatoalmenoin catego-

ria F /4, I'atto definitivo di compra-
venditapuo esserestipulatoanche ol-
tre il 30 giugno 2022 ma comungue
entroil 31 dicembre 2022».

La norma introduce quindi una
serie di condizioni necessarie all’ot-
tenimento della prorogarispetto al-
I'ordinario terminediscadenza del-
I'agevolazione del 30 giugnoelo fa
conunalegge pubblicatain Gazzetta
Ufficialeil 29 giugno, ossiail giorno
prima di tale scadenza.

Perpoter rogitare entroil pinam-
piotermine del 31 dicembre il contri-
buenteelasocietaimmobiliare ven-
ditrice avrebbero dovuto, entro lo
SCOTSO 30 giugno:

@ sottoscrivere e registrareil contratto
preliminaredi vendita dell'immobile;
® maturare il credito d'imposta
esclusivamente tramite il meccani-
smodello “scontoin fattura” (inspie-
gabilmente non e ammesso il paga-
mento dei relativi importi);

® ottenere la dichiarazione di ulti-
mazione dei lavoristrutturali, il col-
laudo degli stessiel'attestazionedel
collaudatore statico con I'assevera-
zionedel raggiungimento della ridu-
zione di rischio sismico;

@ effettuare 'accatastamento defini-
tivodell'immobileo (quanto menoe

piu frequentemente) quello provvi-
sorioin categoriaF /4 (“unitain corso
di definizione”, si vedal'approfondi-
mento qui a fianco). Peraltro la di-
sposizione non pare estendersi(co-
meinvece’Agenziahariconosciuto
in linea generale per i bonus nella
Circolaren. 23/E /2022)alleunitaac-
catastate provvisoriamente incate-
goriaF /3 mainprecedenzagiaacca-
tastate in altra categoria.

Troppe prescrizioni e troppo tar-
dive per poter interessareunelevato
numero di situazioni. Ricordiamo
che con risposta al question time
prot.n.5-07471del 9 febbraio scorso
incommissione Finanze alla Camera,
il ministero dell'Economia, sentita
I’Agenzia, avevanegatol'interpreta-
zione di una possibile scadenza del
sismabonus acquistiin versione “su-
perbonus” oltreil 30giugno2022(da
intendersi come dataentrocui proce-
derealrogito notarile) poiché, nelca-
sodispecie, nonsiapplicanonéle re-
gole per gli interventi diretti sulle
“unifamiliari” (comma 8-bis dell'ar-
ticolo119)né i pitiampi termini per gli
interventi condominiali o dell'unico
proprietariosugli edifici compostida
due a quattro unita immobiliari.
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