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Condominio, al 19 aprile
la comunicazione
degli amministratori

Proroga delle Entrate. Lo slittamento non consente comunque di allinearsi
alle opzioni per cessione o sconto in fattura che vanno fatte entro il 29 aprile

Luca De Stefani
rorogalast minute daieri
al 19 aprile 2022 per I'in-
vio alle Entrate delle Co-
municazioni dei dati di
tutti i bonus edili spet-
tanti per le spese sostenute nel
2021 per ilavori sulle parti comuni,
che va trasmessa dagli ammini-
stratori di condominio (anche se
condomini minimi con ammini-
stratore o0 senza, se € stata effettua-
tala cessione del credito).

I provvedimento 2022/110854 ¢
arrivato dopo la segnalazione del
Sole 24 Ore, La proroga, pero, non
risolve il problema che la comuni-
cazioneperle opzionidicessione o
sconto infattura, che contienelein-
formazionidainserire nella prima
comunicazione, scadra successiva-
mente, cioe il 29 aprile 2022.

Quest’anno, quindi, molte di-
chiarazioni precompilate conter-
ranno dati errati e dovranno essere
modificate pro fisco, inquanto, in
base aidati inviatientroil1g9aprile
2022 dagli amministratoridicon-
dominio, molte spese edili su parti
comuni genereranno «solo» oneri
detraibili dall'lrpef nel modello
730 o nelmodello Redditi PF 2022
precompilati, ma in realta da 20
aprile al 29 aprile 2022, molti di
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Il mancato allineamento
Considerando che nella Comuni-
cazione per laprecompilatavanno
sempre attribuite le spese al singo-
lo condomino, allordo delle even-
tuali cessioni o «sconti in fattura»,
nella voce 29, relativa al «Credito
ceduto o contributo mediante
sconto», vaindicato ancheseé sta-
ta effettuatala cessione del credito
al fornitore olo «sconto in fattura»
(codice 2 dellespecifiche tecniche)
o se e stata effettuata la cessione
del credito “a soggetti diversi dai
fornitori” (codice 1).

Ma ieri o comunque entro il 19
aprile 2022 risulta impossibile co-
noscere con certezza queste infor-
mazioni, contenute nella Comuni-
cazionedell'opzione, che potrebbe
essereinviata dall’amministratore
odall’intermediario abilitato entro
il 29 aprile 2022. Per gli ammini-
stratori, quindi, il problema resta.

Da pil parti silamenta il ritardo
da parte dei potenziali cessionari
dei creditia sottoscrivere il contrat-
todefinitivo della cessione del cre-
dito, ritardando cosil'invio della re-
lativa Comunicazione aridosso del-
la scadenza del 29 aprile 2022.

L RIPFRODUZIONE RIBERVAT A




queEstl Crealin ad 1mposta potreppe-
roessereancoracedutia terzi, tra-
mite I'invio del relativo modello, o
si potranno inviare alle Entrate le
Comunicazioni degli sconti in fat-
tura, gia previsti negli accordie in-
dicatiin fattura.

I1 19 aprile, infatti, gli ammini-
stratoridicondominionon potran-
no basarsi «in fiducia» sulle delibe-
re condominiali, sugli accordi preli-

6 La prorogail giorno
della scadenzanon é una
novita: lascadenzadel 16
marzo é stata prorogata
proprio il 16 marzo

minari con i cessionari(ad esempio,
lebanche) o sulle fatture dei forni-
tori(conindicatolo scontoin fattu-
ra), ma, per poter indicare 'avvenu-
to trasferimento del credito, do-
vranno avere la certezza di questo
evento, ottenendo almeno la rice-
vutadiinvio del modello di Comu-
nicazione dell’'opzionealle Entrate.

Adireil vero, iltrasferimento del
credito sarebbe definitivo solo nel
momento dellasua accettazione da
parte del cessionario, nel proprio
cassetto fiscale. Manonsembrache
questa verificasiarichiestadal no-
stro legislatore, come dimostra il
fatto diaver stabilito lascadenza or-
dinaria dell’'invio di queste dueco-
municazioni nellastessa datadel16
marzo. Intanto ieri, molti ammini-
stratori di condominio hanno in-
viato la comunicazione, senza ri-
portare l'opzione che potrebbe es-
sere comunicata entro il 2g aprile.

Prorogain extremis

Laproroga proprioil giornodella
scadenza non € una cosa nuova per
gueste comunicazioni, infatti, la
scadenza a regime del 16 marzo
2022 era gia stata prorogata al 7
aprile 2022 proprio conil provve-
dimento delle Entrate del 16 marzo
2022 (stessogiorno della scaden-
za). E anche, qui, molte Comunica-
zioni sono state inviate con dati
che alimenterannola precompila-
ta, ma che rischiano, se non cor-
rette dal contribuente, di duppli-
care i bonus edili.
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