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Per stalle e rimesse
bonus edilizi possibili
ma occhio agli impianti

Riscaldamento. In alcuni casi € necessario che esista un sistema preesistente
mentre se si sceglie il superbonus alla fine deve risultare un‘abitazione

Luca De Stefani
Giorgio Gavelli

1 bonus casa, I'ecobonus e ilsisma

bonus, ordinari o super, possono,

a determinate condizioni, essere

fruiti anche per gli interventi su

stalle, pertinenze o meno diabita-
zioni o altri immobili, anche rurali,
staccate o menodagli stessi. Ognibo-
nus, pero, hale sueregolespecifiche,
che cerchiamo di approfondire,

Pertinenze

11 bonus casa, I'ecobonus e il sisma
bonus, ordinariosuper al 110%, pos-
sono essere fruiti anche se i lavori
vengonoeffettuatisolosuuna perti-
nenza(ad esempio,un magazzino, un
deposito ouna soffitta, C/2, unastalla
ounboxauto, C/6,0unatettoiachiu-
sa o aperta, C/7) e «indipendente-
mente dalla circostanza che I'inter-
ventointeressiancheilrelativoedifi-
cio residenziale principale» (circolare
n.30/E/2020,risposta4.1.1erisposta
n. 806 /2021). Inquestocaso, peril ri-
sparmio energetico (anche super) ¢
necessario che nella pertinenza visia
gia un impianto di riscaldamento
preesistente (Faq Enea 3.Bdel25 gen-
naio 2021 e interrogazione parlamen-
tare n. 5-06256-2021), rispondente
alle caratteristiche tecniche previste
dall’articolo 2, lettere 1-tricies) e l-tri-
ciesquater)delDIgs 192/2005(come

‘ Anche incaso
di demolizione
conricostruzione
gia nel titolo abilitativo
va prevista un'abitazione

modificato dal Dlgs 48 /2020), come
«uncaminetto» o«unastufaalegna»
(Faq Enea 9.D, ex 24, del 25 gennaio
2021). Perl'ecobonus eil sismabonus
ordinari nonserve che lapertinenza
siaaserviziodiun'unita residenziale.

Unita collabenti F/2

Anche sel'edificio ecollabente (cate-
goria catastale F /2) énecessaria, per
I'ecobonus (ordinario o super), la
presenza dell'impianto di riscalda-
mento, anche se non funzionante,
mavadimostrato, sulla «base diuna
relazione tecnica» che tale impianto
sia situato negli ambienti nei quali
sonoeffettuatigliinterventie che sia
riattivabileconuninterventodima-
nutenzione, anchestraordinaria(ri-
sposte delle Entrate nn. 59/2022,
599/2021, 161/2021, Faq n. 4 del-
I’Eneadiottobre2o020, circolare 30/
E/2020, risposta 3.1.4).

Inogni caso,soloai finidel super
ecobonus(non per quello ordinario)
si ritiene che 1'unita immobiliare
collabente non pertinenza, a fine la-
vori, vada accatastata come abita-
zione e che questa variazione della
destinazione d’uso del fabbricatoin
abitativo sia gia presente nel prov-

Impianto preesistente

Soloperladetrazione dell'ecobonus
(ordinariaoal110%)sulle pertinenze
(come del resto anche sulle altre ti-
pologie di unita immobiliari), una
condizioneindispensabile éche il lo-
cale sia gia riscaldato. Pertanto, ad
esempio la sostituzione della porta
delboxauto pud essere ammessaal-
I'ecobonus soloseillocale & munito
di impianto di riscaldamento (Fag
Enea3.Bdel25gennaio 2021), L’Enea
hasottolineato che vaverificata che
ladestinazioned'usourbanisticasia

conformeall’'usoche viene fatto del
locale. Infatti, nonsi possono appli-
care incentivi dove non c'é conformi-
ta edilizia e urbanistica.

Edifici separati

[1 super sismabonus del 110% puo
essere fruitoanche seilavorivengo-
noeffettuati su pertinenze autono-
mamente accatastate di abitazioni
(ad esempio un'autorimessa e una
cantina), «situate in un fabbricato
accessorio e separato» dal «fabbri-
cato principale, ma ubicato nella
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Il Noleggio a Lungo Termine
che innova il futuro.

Il super sismabonus pud
essere fruito anche su
pertinenze fisicamente
separate dal fabbricato
principale

medesima area cortilivan.
Tichiarimento ¢ contenutonella ri-
sposta del 13 dicembre 2021, n. 806,
relativoal supersismabonusdel11o%
perlinterventodidemolizione erico-
struzione di due pertinenze con le
suddettecaratteristiche, mail princi-
pio éestendibile anche agliinterventi
antisismici agevolaticonil110% (non
necessariamente solo lademolizione
e la ricostruzione). Il limite di spesa
non & autonomo ma Concorre con
quello dell'immaobile principale.
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vedimento urbanistico autorizzati-
vo (risoluzione 8 febbraio 2005, n.
14/E). La stessa destinazione resi-
denziale serve anche per ilbonusca-
saeilsuper sismabonus, per iquali,
invece, non serve che I'impianto di
riscaldamento preesista.

Unita in corso di definizione F/4
Queste regole per gli edifici colla-
benti, F/2, valgono anche pergliim-
mobili nella categoria fittizia F/4
(unita in corso di definizione), in
quanto sono in attesa di definizione
e proprio per questo sono assimila-
biliad una costruzione esistente (si
veda Il Sole 24 Ore del 5 novembre
2021). Niente bonus, invece, per le
unitaincategoria F/3.
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