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Corsa entro venerdi
per cedere i bonus edilizi
maturati nel 2021

Casa

I1 29 aprile scade il termine
per comunicare le opzioni
per la cessione e lo sconto

Giorgio Gavelli
Giuseppe Latour

«Cerco urgentemente impresa alla
quale cedere il credito». «Cerco
qualcuno che acquisti crediti gia
maturati». «Azienda dispostaa ce-
dere crediti con percentuale del
35%,a condizione che i tempisiano
brevi». «Azienda cede con sconto
del 30%». «Ho 60omila euro nel
cassetto fiscale,cedo al 28 per cen-
to». «Vendo crediti per 22omila
euro nel cassetto fiscale». «Ho sul
cassetto circa2oomila euro di 9o%,
circa 3oomila di 110% e 2o0mila di
50 per cento. Siete interessatir».
Sono i messaggiche, in questi
giorni, appaiono su alcune delle
decine di bacheche digitali che
tuttiigiornisioccupanodiiio%e
altri bonus edilizi. A pochi giorni
dalla scadenza del termine, fissato
per il 29 aprile, per la comunica-
zione delle opzioni, relative ain-
terventi2o2i1earateresidue 2020,
per la cessione del credito e lo
sconto in fattura, non c’e fotogra-
fia pit precisa della situazione in
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I'agenzia delle Entrate dell'opzione
perla cessione olo sconto in fattu-
ra sta ponendo pero molti dubbi
applicativi. E ci0 non solo perché
il testo convertito del D1 17/2022
non e ancora approdatoin Gazzet-
ta (elascadenzadel 29 aprilesiav-
vicina) ma anche perché il perime-
tro soggettivo di chi eammesso a
slittare al 15 ottobre continua ad
essere molto incerto.

Lanorma, come detto, consen-
tel’invio della comunicazione nel
maggior termine aisoggettilrese
ai titolari di partita Iva tenuti a
presentare la dichiarazione dei
redditi entro il 30 novembre. Co-
me gia rilevato (si veda Il Sole 24
Ore del 12 aprile), la citazione della
scadenza del modellodichiarativo
- oltrea non essere ben chiaro se
riferita ad entrambe le categorie di
soggetti - spiazza tutti coloro che
per ipiu vari motivi hanno un di-
verso termine di presentazione
della dichiarazione.

Inoltre, varilevato chelanorma
noncollegalanatura deisoggetti
all’'appartenenzadell'immobile su
cui vengono eseguiti gli interventi
al reddito d'impresa. Si potrebbe
quindi interpretare il testo nor-
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Il DI Bollette potrebbe
aprire a un rinvio extra
per le partite lva

che agiscono

in qualita di privati
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Stavolta, dopo due rinvii, peri
privati non ci saranno altre proro-
ghe, perché incombono le sca-
denze legate alla precompilata.
Cosi, chi si trova crediti targati
2021nel cassetto fiscale ha davve-
roleultime orea disposizione per
liberarsene: committenti e impre-
se che sono dietro questi annunci,
molto probabilmente, non hanno
la capienza fiscale necessaria a
smaltirelarata 2022 in detrazione
e, quindi, rischiano di perdere
somme importanti. I tempi tecnici
per andare in banca non ci sono
pil e comungue quasi tutti gli isti-
tuti attualmente non attivano
nuove pratiche. Resta allora solo
la strada (parecchio in salita) di
una cessione tra privati.

La partitadelle cessioni 2021in
ogni caso non si chiude qui. Per i
soggettiIres e peri titolari di parti-
talvache sono tenuti a presentare
la dichiarazione deiredditi entroil
3onovembre cisara tempo finoal
15 ottobre per comunicare le op-
zioni, inbaseaunanorma inserita
nellalegge di conversione del de-
creto Bollette (Dl n. 17/2022).

Questo sdoppiamento del ter-
mine per la comunicazione al-

mativo anche nel senso che tutti
gli immobili di tali soggetti, seb-
bene appartenenti alla sfera priva-
tistica e non commerciale, rientri-
no nella proroga. Questa lettura
avrebbe un doppio aspetto positi-
vo: far tendenzialmente coincide-
re isoggetti cheslittano al 15 otto-
bre con coloro che non sono am-
messi al modello 730 (pur con il
problema dei soci di societa di
persone, privi di partita Iva ma
nonammessi al 730) ed evitare che
uno stesso proprietario con parti-
talva(ad esempio, lavoratoreau-
tonomo o imprenditore indivi-
duale) sia soggettoadue scadenze
diverse,a seconda che I'immobile
sui cuisono eseguiti gli interventi
faccia parte o meno dell’attivita.

Siccome e probabile che, nel
dubbio, i contribuenti optino per
non rischiare e procedere a comu-
nicare entro venerdi (mentre € in-
teresse comune che si evitino di
intasare i canali telematici negli
ultimi giorni), i chiarimenti ne-
cessari dalle Entrate dovrebbero
intervenire quanto prima, anche
precedendo la pubblicazione in
Gazzetta Ufficiale.
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