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Alle banche la chance della quarta cessione

Il decreto bollette

Gli istituti potranno vendere
ilcredito (non piti cedibile)
ai correntisti

Luca De Stefani

Quarta cessione dei crediti gene-
rati dai bonus edili. Scadenza del
29 aprile prorogata al 15 ottobre
peralcune imprese e professioni-
sti, semplificazione dellademoli-
zione e ricostruzione degli immo-
bili in «aree tutelate per legge».
Sono alcune delle novita relative ai
bonus edili che sono state intro-
dotte dalla conversione in legge
del decreto legge 1° marzo 2022, n.
17 (il decreto Bollette).

Per gliimmobili sottoposti a tu-
telain base al Codice dei beni cultu-
rali e del paesaggio (decretolegisla-
tivo 42/2004) e per quelli ubicati
nelle zone omogenee A del Dm

1444/1968 (0 in zone a queste assi-
milabili, nei centri e nuclei storici
consolidati e negli ulteriori ambiti
diparticolare pregio storico earchi-
tettonico), gli interventi di demoli-
zione ericostruzione e quelli diri-
pristino di edifici crollati o demoliti
sono considerati ristrutturazioni
edilizie (quindi, potenzialmente
agevolabili con il bonus casa, il si-
smabonus e I'ecobonus, ordinari o
al 110%) e non nuove costruzioni,
soltanto se sono mantenuti «sago-
ma, prospetti, sedimee caratteristi-
che planivolumetriche e tipologiche
dell’edificio preesistente» e se non
sono «previsti incrementi di volu-
metria» (articolo 3, comma ,lettera
d, Dpr 380/2001).

Con la conversione inlegge del
decreto Bollette, pero, queste due
condizioni (sagoma e volume), ne-
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Demolizione

e ricostruzione

con la ristrutturazione
per gli immobili
soggettia vincolo

cessarieperrientraretrale ristrut-
turazioni, non siapplicheranno pit
pergli edifici situati nelle «aree tu-
telate perlegge», in base all’artico-
lo 142 del decreto legislativo n.
42/2004, come ad esempio le zone
costiere, di montagna, i territori vi-
cini a laghi e fiumi, i parchi, le ri-
serve e zonediinteresse archeolo-
gico. In caso di incremento volu-
metrico, perd, non saranno co-
mungque agevolate conl’ecobonus
(ordinario o al 110%) «le spese so-
stenute per la parteeccedenteil vo-
lume ante-operam», in base alle
indicazioni delle Entrate,
Tuttiirequisiti del Dpr 380 perle
ristrutturazioni, invece, rimarran-
no per gli altri immobili vincolati
dal decreto legislativo 42 /2004 (be-
ni di interesse culturale dellarticolo
12 eimmobili earee dinotevole in-
teresse pubblico dell’articolo 136).
Dalla data di entrata in vigore
della legge di conversione del de-
creto Bollette, fermo restando lo
scontoin fatturaal fornitore, dopo
le tre possibili cessioni dei crediti
d'imposta edili, di cui una libera a

chiunque e le «due ulteriori cessio-
ni»solo a soggettiqualificati, solo le
banche, inrelazione ai crediti peri
qualiéesauritoilnumero delle pos-
sibili cessioni sopra indicate, po-
tranno effettuare un'ulteriore ces-
sione esclusivamente a favore dei
soggetticoniquali abbiano stipula-
to un contratto di conto corrente,
senza facolta di ulteriore cessione.

Infine, solo per il 2022, i soggetti
passividell'Ires ei titolari di partita
Iva(non é chiaro se in questa cate-
goria possano rientrare anche le
societa di persone), che sono tenuti
a presentare la dichiarazione dei
redditientroil 30 novembre 2022,
possono inviare all'agenzia delle
Entrate la comunicazione per
I'esercizio delle opzioni di cessione
del credito o discontoin fattura per
i crediti relativi a spese sostenute
nel 2021 e per le rate residue di
quelle sostenute nel 2020, anche
successivamente al termine previ-
sto per gli altri soggetti, cioé anche
dopoil 29 aprile, ma comunque en-
troil 15 ottobre 2022.
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