undefined

4

i

[.a serra bioclimatica

funzionale

al risparmio energetico

Consiglio di Stato

Guglielmo Saporito

ncora novita sulle strutture
A cheaggiungono elemential-
lefacciate: dopo aver accan-
tonato I'interferenza tra i vari bo-
nus e laregolarita urbanistica (arti-
colo 119, comma 13 ter, del DI
34/2020), sorge il problema delle
«serre bioclimatiche».
Chiamando in tal modo quelle
che prima erano semplici verande,
sicerca infattidi ottenere bonus fi-
scali, tolleranze edilizie da parte dei
comuni, pareri dalle Sovrintenden-
ze 0 consensi dei condomini. Con
ognuno di questi interlocutori, il
privato cerca di dimostrarelo scarso
peso dell'intervento, per lo pit1 so-
stenendo chelastrutturanone resi-
denza, non é abitabile, & priva di

mobili e di impianti tecnici.

Solo con tutte queste caratteristi-
cheuna recente pronunciadel Con-
siglio di Stato (2840/2022 del 14
aprile scorso), ritiene che unristo-
rante possa mantenere una serra
climaticainzona vincolata perla vi-
cinanza di un corso d’acqua, con
I'obbligo tuttaviadi eliminare tutte
le attrezzature interne.

Il gestore del locale si appellava
alle norme in tema di rendimento
energetico, che in alcune regioni
(Piemonte, delibera Giunta Regio-
nale 4agosto 2009, n. 45-11967, leg-
geregionale13,/2007; Toscana, Dp-
gr39/R 2018, articolo 57) hanno de-
finito le serre solari come elementi
diarchitettura bioclimatica, finaliz-
zatiaintroitare laradiazione solare
coadiuvando nella stagione inver-
nale il riscaldamento dell'edi cioo
dell'unita immobiliare.

Nel caso deciso, tuttavia, era
emersalapresenzadiimpiantiear-
redamenti, con successiva ordinan-

zacheimponeva di eliminare questi
elementi interni. L’ordinanza sin-
dacale é stata condivisa dai giudici,
secondo i qualile serre solari man-
tengono la loro esclusiva precipua
funzione di apporto di beneficio
energetico e costituiscono volumi
non utilizzabili.

Le serre non vengono, quindi, re-
alizzate conlo scopodiricavare aree
ufilizzabili esterne agli edifici, ma
per attuare un risparmio energetico,
e sono quindi considerate impianti
che non creano superficie né volu-
metria utile. In questalogica, infatti,
la Regione Piemonte ha postoildi-
vieto diinstallarvi impianti diriscal-
damento e il limite, in volume, del
10% dellavolumetria esistente e ap-
provata. Se sirispettano queste ca-
ratteristiche, le serre, pur costituen-
do un manufatto che, fisicamente,
racchiude un certo volume e una
propria superficie, sono equiparabi-
li aimpianti tecnici, consuperficie e
volumetria non computabile, come
tali esonerate dall’obbligo dirispet-
tare parametri urbanistici.

Tali caratteristiche, tuttavia,
escludono che le serre possano es-
sere attrezzate o arredate. In ogni
caso, le serre non possono essere
qualificate quali “locali tecnici”, non
essendoloroscopo quello diconte-
nere e dare riparo ad impianti tecni-
ci.Inconseguenza, qualoralaserra
venga poiattrezzata con dispositivi
diriscaldamento oraffreddamento,
oltre che con altri arredi necessari
per potervi stazionare per lunghi
periodi, viene meno la funzione di
efficientamento energetico e, con-
testualmente, sirealizza unamplia-
mento dell’edificio, mediante utiliz-
zo di una nuova superficie e volu-
metria. Inoltre, attrezzare con mo-
bili eimpianti una serranon genera
unsemplice cambiodi destinazione
d’uso (senza opere perché i mobili
nonhanno peso urbanistico), bensi
realizza unampliamento del fabbri-
cato esterno alla sagoma, cioe una
nuovacostruzione che esige un tito-
lo edilizio (articolo 3, comma 1, let-
tera e.1 del Dpr 380/2001).
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