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Idoneita statica, Il Tar boccia I'obbligo
di allegazione ai rogiti di acquisto

Immobili

A Milano restail dovere
di fare entro giugno il check
agli edifici di oltre 50 anni

Legittimata Assoedilizia
arappresentare la proprieta
come «ente esponenziale»

Saverio Fossati

Sull'obbligo del Gis(certificato d'ido-
neita statica) il Tar segna un buon
puntoa favore della proprietaimmo-
biliare: non solo é illegittimo obbli-
garne I'allegazione ai rogiti di com-

pravendita ma I’Associazione della
proprieta ediliziae legittimataa pro-
porre ricorsi contro norme ammini-
strative che sfavoriscano la proprieta.
Lavicendadell'obbligo diCis parte
dalontano: i municipisono autoriz-
zati a chiederlo masinora, a quanto
risulta, soloil Comunedi Milano, nel
2014 (articolo 11, comma 6 del Regola-
mento edilizio Comunale), ha stabili-
tochein tutti gli edifici di oltre 5oanni
(circa 3omila, il60% di quellicittadini)
amministratori condominiali e pro-
prietari dovesseroavereil Cis.E cheil
documento dovesse essereallegatoai
rogiti, con grandi problemi per le
compravendite. Lascadenzaerastata
fissataal 31dicembre 2019maquesto
termine & stato spostato in la molte
volte,daultimoal 29 giugno 2022, con
la determinadirigenziale 67/2022.
Sono due i problemi sottolineati

nel ricorso, presentato da Assoedili-
ziaconun privato econl'assistenza
dei legali Bruna Vanoli Gabardie Lu-
caStendardi:il primoélalegittimita
dell’articolodel Regolamento edili-
zio che obbligaaottenereil Cis. Il se-
condo é1'obbligo dellasuaallegazio-
neagliattidi compravendita immo-
biliare, pococoerente con lanorma-
tiva amministrativa.

La sentenza 852/2022 del Tar
Lombardia (sezione Milano), deposi-
tata il 14 aprile, interviene su questi
aspetti, dichiarando «parzialmente
fondato» il ricorso. Se infatti lo re-
spinge in ordine all'illegittimita del-
TI'obbligodi Cis, perché trova «imme-
diatoriferimento» ai temi diagibilita,
decoro, salubrita e igienicitadicuial
Dpr38o/2001(articoliz e24),il Tar lo
dichiarafondato quantoall'obbligo di
allegazione al rogito. Infatti, peril Tar,

che cita la Consulta (sentenze
138/2021 e 113/2018) «Il limite del-
l'ordinamento civile (...) identifica
un’area riservata alla competenza
esclusiva della legislazione statale e
comprende i rapporti tradizional-
mente oggetto di codificazione».

Un tema decisamente rilevante -
sottolinea Achille Colombo Clerici,
presidente di Assoedilizia - € quello
affrontato nelle eccezioni di impro-
cedibilitadel ricorso: sevieneboccia-
ta la legittimazione del privato, in
quanto non leso direttamente e im-
mediatamente dall’obbligo, di fatto
nonancorainvigore, vieneinveceri-
conosciutalalegittimazione ad agire
diAssoedilizia, in quanto «ente espo-
nenziale» chetutelagliinteressidella
categoria dei proprietariimmobiliari
che per evitare oneri futuri.
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