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Superbonus e unifamiliari, stop
alle demolizioni alla fine del 2022

Casa

Villette e unita autonome:
il Mef nega la proroga lunga
finoal 31dicembre 2025

Per questi immobili vale
laregola che ammette lavori
incentivati solo quest’anno

Giuseppe Latour

Lademolizione con ricostruzione,
incentivata con il superbonus, per
le unifamiliari si chiuderaalla fine
del 2022. Senza agganciare la pro-
roga lunga, prevista dall'ultima ma-

novra, che arriva fino al 202s.

Achiudere laportaaun possibile
allungamento dei tempi del 110%
per questi immobili € il ministero
dell’Economia, attraverso il sotto-
segretario Federico Freni, con una
risposta a un quesito di Gian Ma-
rio Fragomeli(Pd) in commissione
Finanze alla Camera.

La domanda nasce da una for-
mulazione ambigua della proroga
inserita nella legge di Bilancio
2022. [l comma 8 bisdell’articolo
119 del D1 Rilancio, infatti, spiega
cheil superbonus spettafino al 31
dicembre del 2025 in alcuni casi,
come quellodegliinterventi effet-
tuati dai condomini e dai proprie-
tari unici di edifici da due aquat-
tro unita. Tra questi casi, vengono
inseritianche gliinterventi effet-
tuati «su edifici oggetto di demoli-

zione e ricostruzione».

Secondoalcuneinterpretazioni,
questo passaggio sulle demolizioni
ericostruzionisarebbe applicabile
a tutte le tipologie di edificio, non
soloa condomini e affini. E, quindi,
la proroga fino a tutto il 2025 ri-
guarderebbe anche le unita unifa-
miliari, ma solo perle ipotesi di de-
molizione con ricostruzione.

Da questo dubbio nasce il que-
sito di ieriin commissione Finan-
ze. Sul punto, pero, la rispostadel
ministero dell’Economia chiude la
portain maniera definitiva. «Si os-
serva- spiega Freni - che gliinter-
ventididemolizione e ricostruzio-
ne sono richiamati espressamente
dal primo periodo delcitato com-
ma 8-bis, nel quale sono discipli-
natigliinterventi su edifici diversi
da quelli unifamiliari».

In questo passaggio dell’articolo
119, cioé, si parla di condominie di
edifici di un proprietariounico, ma
con pittunita immobiliari. Villette e
unitaautonome sono oggetto diun
altropassaggio dello stesso comma
(il secondo periodo del comma 8
bis). PerilMef, allora, «la proroga,
prevista dal suddetto primo perio-
do, sino al 31 dicembre 2025» non si
applica agli edifici unifamiliari.

Aquestiinvece, «fariferimento
la disciplina di cui al secondo peri-
odo della medesima disposizio-
ne». Quindi, anche per le demoli-
zione conricostruzione sara pos-
sibile arrivareal 31dicembre 2022,
«acondizione che alla datadel 30
giugno 2022 siano stati effettuati
lavori peralmeno il 30% dell'inter-
vento complessivo».
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