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Bonus casa, titoli edilizi
e Testo unico delimitano
gli interventi di recupero

Agevolazioni

1 Mef esclude che altre fonti

possano stabilire
ChE una costruzione é nuova

Giuseppe Latour

Contenuto del titolo abilitativo e
definizionidel Testounico edilizia.
Sonosolodueiriferimentiaiquali
guardare per capirese uninterven-
to possa essere qualificato comeun
recupero o Come una nuova co-
struzione. Perdendo, in questo se-
condo caso, I'accesso ai bonus edi-
lizi. L'indicazione arriva dal mini-
sterodell’Economiainunarispo-
sta a interrogazione firmata da
Massimo Ungaro (Iv) in commis-
sione Finanze alla Camera.

Nel quesito vienericordatocome
i bonus casa siano riservati a inter-
venti effettuati su edifici esistenti,
escludendo le nuove costruzioni. Al-
cuni orientamenti dell’agenzia delle
Entrate fanno pero temere che, in
qualche modo, sia stato abbandona-
toilriferimento al Testo unico edili-
zia(Dpr 380,/2001)nel tracciare que-
stoconfine tra nuovo ed esistente.

Questo potrebbe portare perico-
loseincertezzein alcune situazio-
ni. Ad esempio, per gli immobili
sottnposﬂa tutelail Codice dei Beni
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crementi di volumetria».

Peril Mef, sentital’agenzia delle
Entrate, questa impostazione che
rendeincertaladefinizione direcu-
perononregge. Arrivano, cosi,alcu-
ne coordinate da considerare. Per
verificarel’esistenzadell'immobile,
«il parametroutilizzatoe ordinaria-
mente quellodellaiscrizioneal Ca-
tasto(ovverodellarichiestadiacca-
tastamento)in quantosolo aseguito
ditaleiscrizione unimmobileassu-
merilevanza fiscale», dice il Mef.

Quanto al concetto di recupero -
prosegue larisposta -, «sonoesclusi
dalleagevolazionituttigli interventi
qualificabili, in base alla normativa
urbanistica, coma nuova costruzio-
ne». La qualificazione di questi in-
terventi «non puo che essere effet-
tuata sulla base delle disposizioni
contenute nel Testo unico dell'edili-
zian,considerandole sue modifiche
e integrazioni. Quindi, «ai fini del-
l'accesso ai benefici fiscali, rileva la
qualificazione degli interventi effet-
tuati per come risultante dal relativo
titolo abilitativo», che si basa pro-
prio sul Testo unico.

Unaseconda risposta (su quesito
di Raffaele BarattodiCoraggioltalia)
analizza il tema del sismabonus ac-
quisti e deirequisiti che consentono
diaccedereallosconto (in scadenzail
3ogiugnonellaversioneal 110%). Per
il MefI'unico elemento rilevante & che
ilrogito arrivientro giugno. L'agibili-
tadell'immobile elacomunicazione
di fme lavori, invece, non sono neces-
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CLITUTaln, aistinguenaosi adl 1 €s5to
unicoedilizia, considerainterventi
di ristrutturazione edilizia «sol-
tanto quelli ove sono mantenuti
sagoma, prospetti,sedime e carat-
teristiche pianivolumetriche e ti-
pologiche dell’edificio, senza in-

SAlC «dl nn aden appncazione aci-
'agevolazionefiscale», ma potrebbe-
ro,invece, assumererilievo«inappli-
cazionedinormative non fiscali, ai fi-
ni della compravendita degli
immobilioggettodell'agevolazione».
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