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Firenze. Case in centro citta. Qui i prezzi sono saliti del 3,2% negli ultimi mesi dello scorso anno

ADOBESTOCK

Casa, l'effetto guerra e inflazione
frena il mercato ma noniprezzi

Trend. Secondo Tecnocasa e Nomisma le quotazioni delle abitazioni continueranno a salire, soprattutto
nelle realta piu vivaci come Milano. Torna anche I'interesse per investimenti in monolocali e bilocali

Paola Dezza
~
— durato pocoil respiro di sol-
lievo in tema divendite dicase
—— in [talia. Il Covid non ha fre-
natoilmercato,dopo le prime
settimane di shock, anzi ha
spinto a cambiare casa per avere pill
spazio, spesso esterno, e magari una
seconda abitazione per lunghi fine
settimana. Ma nelgiro di poco tempo
gli scenari economidi sisono compli-
cati a causa delle tensioni legate alla
guerrainUcraina.

«L’aumento del prezzodelle mate-
rieprimeela spintainflazionisticaso-
no certezze con cuifaremoicontie che
potrebbero contribuirearallentarela
crescitadell’economia - diceFabiana
Megliola, responsabileufficio studiodi
Tecnocasa -. Non sono attesi impor-
tanti cambiamenti sul mercato crediti-
zio eitassiresterannocontenuti. A li-
vello di volumi per il 2022 si prevede
una lieve flessione: saranno vendute
circa 73omila (fra meno-3% e -1%ri-
spetto al 2021),le quotazionidovreb-
beroaumentare tra +2% e +4 per cento.

Meno ottimista'Osservatorio No-
misma presentato in settimana, nel
quale sono state riviste al ribasso le
previsioniperiltriennio 2022-2023e
2024. Perloscenarioavverso, che or-

mai sembra il piti probabile dato il
prolungarsidellaguerrain Ucrainae
I'acuirsi della crisi economica, le pre-
visionisono pitl fosche conscambiche
scenderannoa694mila unita (-7,3%)
nel 2022, per calare ancora a quota
651mila nel 2023. «Parallelamente,
ancheilsisterna bancarioattuera poli-
tichediirrigidimentodeicriteridiero-
gazione del credito, in seguito all'in-
debolimento delle famiglie sia sul
fronte occupazionale,a causadelleri-
percussioni della crisi sulle imprese,
siainterminidi poterediacquisto,in-
debolitodall’aumentodelcostodella
vita-recitailreport -. Ataleriguardo,
sarebbe auspicabile cheleistituzioni
monetarie europee rivedessero le
scelte di rialzo dei tassi di interesse
verso cui si stavano orientando, in
mododavenireincontro alleesigenze
di famiglieeimprese preservandofa-
vorevoli condizionieconomichediac-
cesso alcreditor. Anche nelloscenario
“inerziale”, valido finoa qualche setti-
mana fa, Nomisma prevedeva com-
pravendite sotto della soglia delle
7oomila unita per tutto il triennio di
previsione. Numeri che perd vanno
lettiallaluce delboomadel 2021 e quin-
didaregistrarecomedati diunmerca-
to che ha saputo recuperare strada:
749mila compravendite conuna cre-

Le quotazioni a fine 2021

Variazione dei prezzi delle case
nelle grandi citta (Il semestre 2021
rispetto al | semestre 2021)

cITTA N
Milano 4,6
Bari 3,2
Firenze 3,2
Verona 25
Bologna 1,9
Torino |
Napoli 1,6
Palermo 1,4
Roma 0,7
Genova -24

Fonte: Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa

scitadel 34%rispettoal 2020edel 24%
rispetto al 2019. Nella seconda parte
del2021sié registrato untimidoritor-
noall'investimento, confermatosi an-
chein questiprimi mesidel 2022.
Eiprezzi?C’e chisielandatoall’ac-
quisto, soprattutto in alcune grandi
cittadovele quotazionihanno ripreso
asalire. «Le grandi citta hanno regi-

stratoun recuperodei prezzi dell'1,8%,
i capoluoghi di provincia dell'1,9% e
I'hinterland delle grandi citta del-
I'1,3%» dice Megliola.

Trale metropolibene Milano, che si
confermaancoraunavolta larealtapit
dinamica con una crescita dei prezzi
del 4,6%, seguita daFirenzee Bariche
mettonoasegnounrecupero del 3,2%.
Genova € l'unica tra le grandi citta a
tornare nuovamente in territorio ne-
gativo (-2,4%). Ancoraunavoltalezo-
ne periferiche ottengono risultatimi-
gliori rispetto a quelle semicentrali e
centrali. Anchel'hinterland delle gran-
di cittacontinua ad attirare acquirenti
sia in seguito all'aumento dei prezzi in
corso nelle metropoliesiaperl'offerta
abitativa presente (soluzionidinuova
costruzione e soluzioniindipendenti).
Bene la provincia di Verona (+3,2%)
grazieal trainodelle localita turistiche
equelladi Firenze (+3,7%).

Rispetto a luglio 2021 si nota un
maggiore interesse perimonolocalie
bilocali, anche per investimento. La
maggioreconcentrazione delladispo-
nibilitadispesasirilevanellafasciapiti
bassa, finoa 12omila euro (24,6%). Si
registrapero unaumento pili marcato
della percentuale di chidesideraspen-
dere da 170 a 349mila euro.
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