Barriere architettoniche, il 75%
¢ fuori dal plafond superbonus
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1 grande interesse suscitato dal

nuovointerventodisuperamen-

toed eliminazione dellebarriere
architettoniche su edificiesistenti
con detrazione al 75% (in cinque
anni) per le spese sostenute nel
2022 sconta le diverse perplessita
applicative dovute all’assenza di
chiarimenti ufficiali su alcuni
aspetti di rilievo.

L’articolo ngterdel DI 34 /2020 -
introdotto dalla legge di bilancio
2022 —-riguardaanche gliinterventi
diautomazione degliimpiantidegli
edifici edellesingole unitaimmobi-
liari funzionali ad abbattere le bar-
riere architettoniche nonché, in caso
disostituzione dell'impianto, le spe-
serelativeallo smaltimento eallabo-
nifica dei materiali e dell'impianto
sostituito. La detrazione ¢ calcolata
suunammontare complessivonon
superiore a:

a) somila euro per gli edifici unifa-
miliari o per le unita immobiliari
situate all'interno di edifici pluri-
familiari che siano funzionalmen-
te indipendenti e dispongano di
uno o pit accessi autonomi dal-
I'esterno;

b) 4omila euro moltiplicati per il
numero delle unita immobiliari
che compongono I'edificio per gli
edifici compostidadueaotto unita
immobiliari;

¢) 3omila euro moltiplicati per il
numero delle unita immobiliari
che compongono I'edificio per gli
edifici composti da piudiottouni-
ta immobiliari.

Siccome l'intervento era gia

compreso tanto nel “bonus casa
50%" (letterae del commai dell’ar-
ticolo 16-bis Tuir) quanto nel su-
perbonus 110% - sia come inter-
vento “trainato ecobonus” (com-
ma 2 dell'articolo 119 del decreto
Rilancio) che come “trainato si-
smabonus” (comma 4 del medesi-
moarticolo) - peraltro conun pla-
fond di spesa maggiore (96mila
euro per unita immobiliare), po-
trebbe non essere compresa I'utili-
ta della nuova disposizione.

Va, tuttavia, ricordato che, se-
condole Entrate (rispostaa Tele-
fisco 2022), nel casoin cuil’inter-
vento sia eseguito come trainato
dal supersismabonus, il plafond
di gémila euro e unico, per cui,
considerato cio che sispendenor-
malmente perlariduzione del ri-
schio sismico, resta ben poco spa-
zio. Inoltre, con riferimento alle
singole unita immobiliari, il pla-
fond di 96émila euro e unico per
tutti gliinterventi di cui all’artico-
lo 16-bis Tuir (“bonus casa”) e
comprende anche eventuali inter-
venti di riduzione del rischio si-
smico di cui all’articolo 16 del DI

Nel caso di lavori
trainati

dal supersismabonus
il limite di 96mila euro
€ onnicomprensivo

63/2013. Solo, quindi, in presenza
diinterventi ecobonus (trainanti,
trainati, od ordinari) il plafond di
gbmila euro per l'eliminazione
delle barriere resta pieno, fatta ec-
cezione peril caso in cui si riesce
- nei condomini ovvero negli edi-
fici monoproprietario composti
da duea quattro unita immobiliari
- acumulareil plafond per gliin-
terventi sulle parti comuni con
quello sui singoli appartamenti.

Risulta in molti casi opportuno,
quindi, rendere autonomo l'inter-
vento fruendo del nuovo plafond,
ipotesi in cui, si ritiene (ma un
chiarimento ufficiale sarebbe op-
portuno), i nuovi limiti di spesa
dettati dal legislatore risultano
autonomi e cumulabili con ogni
altro plafond. Peraltro, il nuovo
intervento fruisce della cessione
delcreditoedello sconto in fattu-
ra,conlacomunicazione alle En-
trate che puo essere trasmessa dal
24 febbraio scorso.

Restano, tuttavia, troppi nodida
sciogliere sul testo della disposi-
zione. Sotto il profilo soggettivo,
vacompresoselanormasirivolge
atuttiisoggetti (imprese compre-
se, cosi come emergerebbe dalle
istruzionial modelle Redditi 2022
SC) 0 meno, mentre sotto quello
oggettivo va chiarito se cisiano ti-
pologiedi edifici nonammessi. In
entrambi i versanti, infatti, la de-
clinazione deilimiti di spesa (rife-
ritia unifamiliari, unita autonome
ed indipendenti e condomini)
sembranorieccheggiare certe ca-
ratteristiche del superbonus, in-
terpretate restrittivamente dalle
Entrate. Oltreai tanti dubbi di na-
turatecnica determinati dal rinvio
al datato Dm 236/89, piu volte ri-
cordati su queste colonne.
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