[.a rivincita dell’hinterland
e delle citta a misura d'uomo

Immobiliare post Covid. Se le citta sono in netta ripresa, 'aumento dei valori torna a riguardare anche
le diverse «periferie» pitl prossime ai centri urbani grazie a soluzioni nuove, pitt ampie ma meno costose
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12021 éstatofinalmentel’anno della

ripresaimmobiliare, ancheinItalia

eanchein termini di prezzi. Se, in-

fatti, fino al 2020 si assisteva a un

rimbalzo delle transazioni dopo la
battuta d'arresto dovuta alla pande-
mia, da allora stiamo vedendo anche
unaripresadelle quotazioni.

Tuttavia la Penisola si divide in
molteplicirealta e icomportamenti
del mercato si differenzianoa secon-
da che esaminiamo grandi citta o
piccole province.

Chiguidalacorsa
«Nelprimosemestre del 2021il merca-
toimmobiliare italianohamessoin lu-
ceunaumento dei valoriin tutte le re-
alta esaminate: grandi citta (+0,8%),
hinterland dellegrandicitta(+o,4%) e
capoluoghi di provincia (+0,4%)»,
spiegano dall'UfficiostudidiTecnoca-
sa, che haelaboratoidatiin esclusiva
perIlSole 24 0re.

Lemetropoli,in particolare, hanno
risentitodelbuonandamento di Bolo-
gna (+2,3%) e di Milano (+2,0%) che
hanno registrato il rialzo pit impor-
tante, Leduecitta, tral'altro,anche du-
rante il 2020in piena pandemiaaveva-
no messo in luce risultati migliori ri-
spetto alle altre.

SuMilano élarigenerazione urba-
naadeterminarel’'ottimo andamento
di numerosi quartieri. «Allo stesso
tempo nel capoluogolombardo - dice
FabianaMegliola, responsabile Ufficio
studidi Tecnocasa —siémessoinevi-
denzaun ottimotrend delle zone peri-
feriche dove sistannoindirizzando co-
loro, tra cui giovani, che cercano solu-
zioni pitampie o dinuova costruzione
a prezzi piu accessibilis.

Roma e Genova, per la prima volta
nellaprima partedel2021, esconodal
territorio negativoe registrano valori
sostanzialmente stabili, rispettiva-
mente+0,1% e +0,3 per cento. Alivello
dicompravendite, nei priminove mesi
dell’anno, Milano é stata meno dina-
micadi Roma nelconfrontofattosullo
stessoperiodo del 2019 e del 2020. Nel
capoluogolombardoladomandaso-
stenutadeve fareiconti con un'offerta
molto piti bassa e costosa.

Ilrecupero degli hinterland

ChiI'ha detto che glihinterland sono
brutti e penalizzati? In realta I'anda-
mento éstatopositivo anchenell’hin-

terland delle grandicitta, che mettono
asegnounacrescitadelloo,4%conuna
buona performance diquello di Vero-
na(+2,2%)trascinato dallelocalita del
lago di Garda dove c’é una forte do-
manda di casa vacanza e di Milano
(+1,7 per cento).

«Quest'ultimoinparticolare — spie-
gaMegliola-haregistratounbuonri-
sultatonei Comunidella primacintura
eben collegati conlacitta, maanchela
seconda cintura ha dato soddisfazio-
ni». Trale realta chehanno benperfor-
mato ci sono Gorgonzola, Cernusco,
Magenta, Rho, Sesto San Giovanni.

Apremiare queste realtaanchel’of-
fertaimmobiliare di nuovacostruzio-
ne e la possibilita di acquisto di solu-
zionipittampieeindipendentia prezzi
piticoncorrenziali. Milano, infatti,ela
citta conil prezzo medio pitielevatoe
questostaspostandol’interesse verso
le zone dell'hinterland.

I Comuni della provincia di Roma
chiudonoinveceil 2021 conunribasso
delloo,5% masievidenziaunabuona
tenuta delle localita di mare, interes-
santinon solo come casa vacanzama
anche come abitazione principale me-
glioancoraseben collegateconlacitta
(Anzio e Ladispoli per citarnealcune).
Alivello di scambi di abitazioni I'hin-
terlanddiRomaha performatolegger-
mente meglio diquellodi Milano, gra-
zie anche ad alcune localita di mare.

Citta amisurad’'uomo
I capoluoghi di provincia chiudono
conunacrescitadeivalori complessi-
videlloo,4%, secondoidati diTecno-
casa. Sonorealta che hanno eviden-
ziato trend interessanti. Vercelli e
Barlettachiudonoconl'aumentodei
prezzi pit elevato ma dovuto princi-
palmente ai valori di partenza, molto
contenuti. E molto interessante il
mercato diTriesteche, dadiversise-
mestri, lancia segnali positivi. E da
tempo oggettodiacquistidainvesti-
torinazionali enonehain esserelari-
qualificazionedel porto Vecchio.
Bene anche Lecce, Reggio Emilia,
Modenae Trento,dicuisiapprezzala
qualitadivita eil fattodi esserea “mi-
surad'uomo”e di offrire moltiservizi
diprossimita. Tuttequestecittahanno
anche poli universitari importanti e
sono noti per la qualita dei servizi of-
ferti, mentrelacittasalentina hadalla
suaancheun'importante presenzadi
flussi turistici e la vicinanza al mare.
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llcentro di Vercelli. Una della piccole citta con 'aumento dei prezzi pili consistente

Il confronto

LE TRANSAZIONI NEL 2021
L'andamento delle transazioni immobiliari nel 2021
CITTA PRIMINOVE PRIMINOVE VAR.% 2021,'20
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Milano 15.103 19400 28,5
Roma 20.229 27.879 I 37,8
Milano provincia 22.880 32488 42,0
Roma provincia 9.853 14910 " 51,3
Grandi citta 66.730 89.614 34,3
Hinterland grandicitta 77.069 109.950 42,7
Capoluoghi di provincia 57.359 79314 383

Fonte: elaborazione Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa su dati agenzia delle Entrate

I PREZZI NEL 2021
La variazione % dei prezzi al mq nel primo semestre 2021 | =0,25

cITA VAR. % DEI PREZZI PRIMO SEMESTRE 2021

Milano ........ +2,0%
Roma | ' ' +0,1%
Milano provincia BRERERE 7%
Roma provincia BR _ -0,5%
Grandi citta - HEN +0,8%
Hinterland delle grandi citta il (6§ +0,4%
Capoluoghi di provincia [ | +0,4%

Fonte: Ufficio Studi Gruppo Tecnocasa



