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Abitazioni, nel 2021 compravendite
a quota 750mila (+24% sul 2019)

Immobiliare

I comuni minoribattono
le grandi citta con acquisti
doppi rispetto a due anni fa

Stime difficili per il 2022:
pesano guerra, tassi
e materie prime piti care

Paola Dezza

E ai comuni minori che si deveil ri-
sveglio diunmercatoresidenziale che
galoppaversole7somilacompraven-
dite,unrisultato dalqualeil settore si
era allontanato negli ultimi anni in
maniera netta. Oggi la casa, che e
sempre stata uno dei desideri degli
italiani, tornaa dominarelescelte di
acquisto. Siauna prima casa confor-
tevole nella quale trascorrere pill
tempo durantelagiornata, siauna se-

condacasainluoghi ameniper lunghi
fine settimana o periodi di smart
working, ma anche I'abitazione ac-
quistata come investimento, inque-
stocasoconunocchioattentoallalo-
cation eal reddito che puo scaturime.
Sonostate 740mila, infatti,le abi-
tazionipassate dimanonel 2021, se-
condo 1'Osservatorio dell’agenzia
delleEntrate, datosuperioredel 34%
rispetto ai volumi scambiati nel 2020
edel 24% nel confronto con il 2019.
Nelquarto trimestre 2021 iltasso di
crescita dellecompravendite del resi-
denziale si conferma positivo con una
crescitadel 15,7%rispettoallostesso
trimestre del 2020 e untotale di oltre
212mila abitazioni vendute (+26%
sullo stesso trimestre del 2019). Si
compra pili nei comuni minori (dove
il mq costa di meno)che non nei capo-
luoghi: +16,9% concirca 21.300abita-
zionivendutein pitidel2020 nei pri-
mi e +13,2% e circa 7.500 abitazioni
cedutein pitirispetto al quarto trime-
stre 2020 neisecondi. Ancorapiu si-
gnificativoil divariorispetto all'ana-
logo trimestre 2019 con la crescita

doppia nei comuni minori (+30,9%)
rispetto ai capoluoghi (+16,5%).
Ementrecisonograndi centriche
procedono a passo piu lento, in me-
tropoli come Roma, in cui siconcen-
tracircail 30% del mercato comples-
sivo delle grandi citta, gli acquisti di
case nell'ultimo trimestre dell’anno
balzano in avanti del 27,5% sul 2019
con quasi 11mila transazioni. Paler-
mo, Milano e Firenze crescono, ma
ben al di sotto del 10%. Ricordiamo
che le otto maggiori cittacrescono dal
2014, conunapice intornoal 2016 se-
guitodaun progressivo rallentamen-
tofinoallasvoltain negativo nei primi
due trimestridel 2020 causa Covid.
Prematuro fare previsioni per il
2022 vista la situazione in cui versa
I'Europa, sconvolta dalla guerra in
Ucraina. E in secondo luogo viste le
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Nel quarto trimestre
2021 il debito contratto
dalle persone fisiche
per l'acquisto di case
ammonta a 13,5 miliardi

difficolta di approvvigionamento e i
costipesanti delle materie prime. La
propensione delle famiglie ad acqui-
stare potrebbesubire un ridimensio-
namento. L’aumento degli scambi e
stato trainatoanche daibassitassidi
interesse, che da qualche mese pero
sono tornatiasalire.
Gliacquistidiabitazionidelle per-
sonefisichenel quartotrimestre 2021
sono stati dioltre 20omilaabitazioni,
circailgs% deltotale.La percentuale
delle compravendite effettuate usu-
fruendo dell’agevolazione “primaca-
sa” e pari al 66% circa delle unita ac-
quistate dalle persone fisiche, meno
dei precedenti trimestri. Pocomeno
dellameta, il48,5%, degliacquisti da
parte di persone fisiche e stato finan-
ziato con mutui, ma meno che nei
precedenti trimestri del 2021. Il capi-
taledidebito, sempre contrattodalle
persone fisiche per acquistareabita-
zioni,ammontaa13,5 miliardidi euro
circa, in deciso aumento sugli stessi
periodidel 2019 edel 2020 (+34%sul
2019 e +16% sul2020).
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